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l. Osszefoglalé

A stratégia Székesfehérvar MJV megbizasabol késziil, hogy megfeleljen a K6zép-Dunantili
OP varos-rehabilitacios céli timogatasok elnyerése kvetelményének.

Az Integralt Varosfejlesztési Stratégia célja:
0 Stratégiai szemlélet alapt varosfejlesztés timogatasa
0 Fejlesztend6 varosi akcidteriiletek kijelolése
0 Virosfejlesztés menedzsment rendszerének kialakitasa
A fejlesztések integraltsagat biztositja, hogy:
O tdobbféle fejlesztési tevékenységet hangol dssze

0 akozérdekl fejlesztések 6sszhangban legyenek a helyi lakossag igényeivel és
0szton6zzék a magéan téke beruhazasait.

A dokumentum elkészitéshez felhasznaltuk a varos elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcidjat és kozéptavl gazdasagi programjat.

A varosnak lehetésége van a Kozép-Dunantili Operativ Program részeként varos-
rehabilitacios célu fejlesztésre 2007-13 kozott.

A lehetséges tamogatott fejlesztéseknek két tipusa van:
O Funkciobovitést, gazdasagélénkitést szolgalo fejlesztések.

E témateriilet keretében a Belvaros rehabilitaciojat javasoljuk folytatni, illetve megvaldsitani.
O Varosi teriiletek szocidlis célu rehabilitacidja.

Szocialis teriiletek kozott megvizsgaltuk azokat a teriileteket, amik tarsadalmi-kornyezeti
mutatdik alapjan leginkabb alkalmasak lehetnek tdmogatasra. A teljesitett kritériumok szama
alapjan csak a Szarazrét, a Fekete-hegy keleti része felelt meg a jogosultsagi kritériumoknak,
igy a vérosrész szocialis célu varos-rehabilitacid keretében megtjulhat.
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I.1. Belvarosi akcioteriilet rovid bemutatasa

Lehatarolas: Varkorut — Budai ut - Piac tér — Selyem u. — Réc u. — Tobak u. — Palotai t —
Mészoly G. — Ligetsor — Bregy6 koz — Malom u. — Honvéd u. — Dézsa Gy at — Osz u. —
Rékoczi u. — Tévirda u.

Az akcioteriilet fejlesztését két iitemben javasolt megvalositani:

0 Elsd iitem: Torténelmi belvaros megujitasa

0 Masodik iitem: Uzleti, szolgaltatasi funkciok fejlesztése a belvaros kdzelében
Az akcioteriilet fejlesztésének céljai:

0 Az ¢pitett Orokség méltd megdrzése illeszkedve a romkert turisztikai célu
fejlesztéséhez

Uzleti, ezen beliil kiskereskedelmi, vendéglaté-ipari forgalom bdvitése a belvarosban

O A belvaros jelenlegi kihasznalatlan épiileteinek hasznositasanak 0sztonzése, kedvezd
tizleti kornyezet kialakitasaval

O A belvarost koriilvevo telepiilésrész lizleti-gazdasagi tevékenységeinek élénkitése

Parkolési gondok enyhitése a belvarosban




Belvaros rehabilitacio tervezett koltségvetése (eFt) 1. iitem

Megvalositas Tervezett Osszes
Tevékenység Tevékenységek Palyazoé szervezet tervezett teljes Témf)gatzis Témog:atzis Saj zi,t k('iltség‘en
tipusa megnevezése Kezdete vége Kiltségvetés aranya nagysaga forras ) beliili )
részesedés
I. Torténelmi Belvaros megujitasa
ERFA F6 utca kozteriiletének Székesfehérvar
rehabilitacioja MIV 2009.1. | 20101I. 987 360 85% 839 256 148 104 45.3%
Onkorméanyzata
ERFA Hiemer-Haz Székesfehérvar
felujitasanak I1I. titeme | MJV 2009.1. | 2010 1I. 974 520 85% 828 342 146 178 44.7%
Onkormanyzata
ERFA fizlet, vendeglitohely ) Vallalkozdsok 2009. 111 | 201011 | 33333 30% 10000 | 23333 1.5%
ESZA Civil szervezetek Székesfehérvar
kulturalis-kozosség MV 2009.1. | 20101V. | 15000 85% 12750 | 2250 0.7%
er6sité programjainak Onkormanyzata
tamogatasa
ERFA Projekt-elokészités, Székesfehérvar
tervezés MIV 2007111 | 2009.1. 50 000 85% 42 500 7 500 2.3%
Onkormanyzata
ERFA Projektmenedzsment Székesfehérvar
MJV 2008.1V. | 2010 IV. 120 000 85% 102 000 18 000 5.5%
Onkorméanyzata
Osszesen 2180 213 1834 848 | 345365




Az alabbi térképen talalhatok a fejlesztés targyaként szerepld objektumokat.
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L.2. Végrehajtasi rendszer

A Regionalis Operativ Programok Iranyité Hatésaga és az OTM a varos-rehabiliticiora
kiadott kézikonyvében, illetve palyadzati felhivasdban eldirja a megyei jogu varosok varos-
rehabilitacios fejlesztéseinek megvaldsitasara, hogy csak tisztan varos-fejlesztéssel
foglalkozo tarsasagok legyenek az akcidteriiletek végrehajtasanak menedzselo
szervezetei. Ebbdl az kovetkezik, hogy a varosnak — legkésébb a tdmogatasi szerzddés
megkotéséig — egy un. Varosfejlesztési Tarsasagot kell alakitania a varosfejlesztési
akcioteriileti tervek megvalositdsara. A tarsasdgnak nem kotelezd tulajdonnal rendelkeznie,
alapvetd elvaras a projekt menedzsment feladatokat ellatasa (projekt tervezés; beszerzések
lebonyolitdsa; miiszaki ellendrzés, tdmogatasokrol, hitelekrél elszamoldsok készitése;
finanszirozas szervezése; értékesités szervezése).
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I1.Székesfehérvar szerepének meghatarozasa a
telepiiléshalozatban

Székesfehérvar térségi szerepeit tekintve egyértelmiien tulmutat sziikebb kornyezetén. Ennek
megfelelden a kistérségi mellett megyei, illetve regiondlis — sét néhany esetben ezen is
talmutatd — feladatokkal is rendelkezik. A véros térségi szerepkorei tobb teriileten
érvényesiilnek. Ilyenek a gazdasag, az igazgatds, a kereskedelem, az oktatéds, illetve a
rekreacid. Ezek alapjan a véros egyértelmiien teljes kort térségszervezd erdvel biro, teljes
értékili funkcioval rendelkezd telepiilés.

Székesfehérvar kistérségi, illetve telepiilés egyiittesben betoltott szerepkore minden funkciod
tekintetében teljes korti és egyértelmii. A Kistérségi kozponti szerepkor a kovetkezokkel
irhato le:

o Gazdasagi szerepkor: Székesfehérvar a kistérségi munkaerdpiac kdzpontja, a kistérségi
munkaerd legfontosabb felvevd teriilete. Emellett a véllalkoz6i inkubécioban is kistérségi
kozponti szerepe van. Tovabba a kistérségi kozlekedés szervezési kozpontja.

e [gazgatasi, kozszolgaltatasi szerepkor: Székesfehérvaron miikodik a tobbeélu kistérségi
tarsulds munkaszervezete. Emellett a polgarmesteri hivatal szdmos kistérségi hatosagi
feladatot ellat (épitéshatosag, csalad- és ifjisagvédelem, oktatasiigy, egészségligy). Fontos
térségi intézmény a koztestiileti tizoltésag, az orvosi ligyelet, illetve az okmanyiroda.
Utobbi feladatokat Székesfehérvar Polgardival megosztva végzi. De ide sorolhato a
lakossagi hulladékgazdalkodas is, amelyet a térség 26 telepiilésén a Deponia Kft. végez.
Ide sorolhatok a szocidlis intézmények, mint az Egyesitett Szocidlis Intézmény, a Frim
Jakab Képességfejleszté Szakositott Otthon, a Kriziskezeld Kozpont és az Esélyek Haza,
illetve Korzeti Foldhivatal is.

o Kereskedelmi szerepkor: A varos kistérségi hatokorli szereppel rendelkezik a kis-€s
nagykereskedelem teriiletén egyarant. Emellett fontos a pénziigyi szolgaltatdsok
koncentracioja (bankok, biztositok, stb.) is.

o Oktatasi szerepkor: Székesfehérvar az altalanos- és kozépiskolai oktatds kistérségi
kozpontja. Térségszervezd szerepe a kozépfoku oktatdsban erdsebb és sok esetben
tulmutat a kistérségi kereteken (kiilondsen a specialis képzést nytjtod kozépiskolak). Illetve
fontos a két 6nallo, kozépiskolai kollégium (Jozsef Attila és Nemes Nagy Agnes).

e Rekredciés szerepkor: E tekintetben a varosi kulturalis intézmények (Oreghegyi és
Fels6varosi Ko6zosségi Haz, Szabad Miivelédés Haza, Gardonyi Géza Miivelddési Haz),
illetve a varosi konyvtar emlitheté meg. Emellett kistérségi hatokori a Varosi Uszoda,
illetve a Bregyo kozi Sportcentrum is.

A varos telepiilésegyiittese tehat minden szempontbdl Székesfehérvar teljes kora

vonzaskdrzetének tekinthetd és néhdny megosztott igazgatasi szerepkortdl eltekintve ugyanez

igaz a kistérség egészére. Ettdl részben eltérd jelleglick Székesfehérvar megyei hatokori
funkcioi.

o Gazdasagi szerepkor: Székesfehérvar munkaerdpiaci vonzaskorzete mintegy 40-50
kilométer, ezzel a kistérség mellett a megye nagy részét is lefedi. Emellett a varosban
mitkddnek a megye legfontosabb gazdasagfejlesztési szervezetei is (Székesfehérvari
RVA, Fejér Megyei Kereskedelmi és Iparkamara, Fejér Megyei Agrarkamara).
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Igazgatasi szerepkor: Megyeszékhely szerepébdl adédoan Székesfehérvar szamos megyei
hatokort allamigazgatasi szervezetet, hivatalt koncentral. Ezek e kovetkezok:

e Fejér Megyei Allami Kozutkezel6 KHT.

e Fejér Megyei Birdsag

e Fejér Megyei Egészségbiztositasi Pénztar

e Fejér Megyei Fogyasztovédelmi Feliigyeldség

e Fejér Megyei Foldhivatal

e Fejér Megyei Igazsagiigyi Hivatal

e Fejér Megyei llletékhivatal (2007-t61 APEH részeként)
e Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag

e Fejér Megyei Kozlekedési Feliigyelet

e Fejér Megyei Novény- és Talajvédelmi Szolgalat

e Fejér Megyei Rendoérkapitanysag

e Fejér Megyei Onkorményzat

e HM Toborzé és Erdekvédelmi Kozpont

o KD Kozigazgatasi Hivatal Fogyasztovédelmi Feliigyeldsége
e MgSZH Fejér Megyei Foldmiivelésiigyi Igazgatosag

e MVH Fejér megyei Kirendeltsége

e OMH Mértékhitelesitd Hivatal

e OMMF Fejér Megyei Feliigyelosége

e VPOP Fejér Megyei Vamhivatala

Oktatasi szerepkor: Székesfehérvar megyei oktatasi szerepet a kdzépiskoldkon keresztiil
tolt be. Ezek koziil a specidlis képzési profiluak sorolhatok ebbe a kategoriaba. Emellett a
felsGoktatasi intézmények koziil a BMF SZGI 70%-ban megyei beiskolazast intézmény.

Rekreacios szerepkér: Ezt a funkcidjat Székesfehérvar kézmivelddési intézményein
keresztiil latja el. Ezek e kovetkezok: Szent Istvan Mivelddési Haz, Megyei Levéltar,
Megyei Miivelddési Kozpont, VOK Videoton Jozsef Attila Miivelddési Haz és Konyvtar,
Vorosmarty Mihaly Megyei Konyvtar, Szent Istvan Kirdly Mzeum, Vorosmarty Szinhéz.

Székesfehérvar regionalis kozponti szerepkore is vitathatatlan, az ekdré szervezddod
funkciok az elmult tiz évben alakultak ki a kovetkezdk szerint:

Gazdasagi szerepkor: E tekintetben a legfontosabb Székesfehérvar klaszter szervezd ereje,
amely a mechatronika, mikroelektronika, szoftveripar, logisztika, miianyagipar ¢&s
¢lelmiszeripar teriiletén egyértelmi. Emellett logisztikai kozpont szerepe is
megkérddjelezhetetlen, amelyet Logisztikai Szolgéaltatdé Kozpontja erdsit. Végiil
egyértelmiien régioszervezd szerepe lehet két folyamatban 1évé beruhazasnak. Ezek az
Alba Innovaciods Park, illetve a Borgdndi Reptér.

Igazgatasi szerepkor: Székesfehérvar a regiondlis allamigazgatasi szervek esetében is
kodzponti szerepet tolt be, amelyet kiegészit a teriiletfejlesztési intézményi koncentracio is.
Az ide sorolhat6 szervezetek a kovetkezdk:

0 APEH Ko6zép-dunantuli Regionalis Igazgatosaga

0 BM Bevandorlasi és Allampolgarsagi Hivatal Kozép-dunantuli Regionélis
[gazgatosaga

0 Kozép-dunantili Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feliigyeldség

0 Kozép-dunantili Regionalis Kozigazgatasi Hivatal

0 Kozép-dunantili Regionalis Munkatigyi Kézpont
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0 Kozép-dunantuli Regionalis Nyugdijbiztositasi Igazgatosag
0 KVI Ko6zép-dunantili Regionalis Igazgatdsaga
0 VPOP Ko6zép-dunantali Regionalis Parancsnoksaga

Oktatasi szerepkor: A véarosban mukodo felsdoktatasi intézmények beiskolazasi teriilete
egyértelmiien lefedi a régiot. Emellett kimutathaté vonzaskorzetként jelenik meg Somogy,
Gyo6r-Moson-Sopron, Tolna, Bacs-Kiskun, Zala és Vas megye is. E tekintetben jelentds a
Székesfehérvari Regionalis Munkaer6képzé Kozpont is, amely a régio legfontosabb,
legszélesebb korl szolgaltatasokat nytjtd intézménye, régios halozattal. Tovabba a régid
két TISZK telephelye kozil az egyik (gépipar, informatika, kereskedelem)
Székesfehérvaron talalhato.

Kereskedelmi szerepkor: E tekintetben a kereskedelmi bankok és biztositok regionalis
szervezetei tekinthetdk a legfontosabbnak.

Rekredcios szerepkor: Székesfehérvar ilyen iranyu szerepkdrei korlatozottak, elsdsorban
néhany kiemelt kulturdlis rendezvény bir regionalis, illetve azon is tullépd hatokorrel.
Ilyenek a Tavaszi Szinhazi Napok, a Nemzetkozi Gyermekkorus Fesztival, a Nemzetkozi
Néptanc Fesztival, a Nemzetk6zi Favoszenekari Fesztival, a FEZEN ¢és a Fehérvari
vigassagok.
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III. Székesfehérvar egészére vonatkozo helyzetértékelés

A rendszervaltozast kovetd masfél évtized alatt Székesfehérvar nem csak jelentds regionalis,
megyei, illetve kistérségi térségszervezd kozpontta valt, hanem gazdasagi és tarsadalmi
sajatossagai is alapvetden megvaltoztak. A véros fejlédése tekintetében a rendszervaltozas ota
eltelt idészak tobb szakaszra oszthato. 1990-92 kozott élte a térség és a varos a valsagat,
amelyre reakcidoként a valsagkezelés adodott 1991-93 kozott. Ebben komoly részvétele volt az
onkormanyzatnak, illetve a privatizacionak és a Videoton stratégiai programjanak. Majd egy
novekedési szakasz indult be a multinaciondlis cégek megjelenésével, amely 1993-1998
kozott zajlott le. Ezt kovette a konszolidacio 1995-2001 kozott mind az 6nkormanyzatnal,
mind a gazdasagban, ahol a mar itt 1év cégek fejlesztései beértek.

Az emlitett atalakulasi folyamattal kapcsolatban négy folyamat emelhetd ki. Ezek kivétel
nélkiil a nagyvallalatok atalakulasahoz kothetdek. Az elsd a tulajdonosvaltas, a masodik a
termelési szerkezetvaltds, a harmadik a vallalatok tjraépiilése (dontéen a korabbi
nagyvallalatok részegységeibdl), a negyedik pedig az eldreldtd szemlélet a varos vezetése
részeérol. A vallalatok ujraépiilése tobbségében nyugati tékével és a helyi munkaerd, valamint
a meglévd infrastruktira felhaszndldsaval tortént meg. A fejlédéshez elengedhetetlen volt a
varosvezetés hosszi tava szemléletmodja, amely féleg abban nyilvanult meg, hogy
felvallaltdk az ideiglenes leépitéseket, amelyek késdbb biztositottdk a megfeleld szamu és
mindségli munkaerdt. Szintén a gazdasagfejlesztési stratégia részének koszonhetd, hogy
Székesfehérvar a rendszervaltozast kovetd évtizedben sajat (potencidlis) fejlesztési,
beruhazasi forrésait is elvonta. Vagyis felvallalta, hogy a betelepiild vallalatoknak nyujtott
kedvezmények miatt atmenetileg visszafogja infrastrukturalis és intézményi fejlesztéseit €s
ezeket csak a 90-es évek végén kezdte el.

A gazdasagfejlesztési stratégianak koszonhetden a 90-es évek kozepére a varosnak sikeriilt
kihasznalni befektetés Osztonzési lehetOségeit, ezzel nagyaranyu tokebedramlés indult meg.
gy a varos, a fovaros és Gy6r utan a legnagyobb kiilfoldi befektetdi teriiletté valt. Ezt
mutatja, hogy Magyarorszagra dsszesen eddig 37 milliard eur6d befektetés érkezett, amibdl
kozel 3,5 milliard Fejér megyébe aramlott. Ebbdl is kiemelkedik Székesfehérvar 2,6 milliard
eur6 értékkel. Ez alapjan a befektetett toke Fejér megyében az atlag kétszerese, mig
Fehérvaron kozel tizszerese (Székesfehérvar: 20 ezer eurd/fo, Magyarorszag: 3 ezer eurd/fo).

Ez a fejlédési folyamat, illetve az ezt tdmogatd varosfejlesztési politika eredményeként a
jelenlegi évtized kozepére kialakult adottsagok lehetdvé teszik a varos innovacio-orientalt és
kivalo életfeltételeket biztositd, tovabbi fejlodését. A kdovetkezOkben az ezt megalapozd
gazdasagi, tarsadalmi, kornyezeti, illetve kozszolgaltatasokhoz kapcsolodd adottsdgokat
foglaljuk ossze.

III.1. Székesfehérvar gazdasagi adottsagai

Az orszagos folyamatokhoz hasonldan az 1990-es évektdl Székesfehérvaron is dinamikusan
novekedni kezdett a gazdasagi szervezetek szama, és alapvetden megvaltozott a tulajdonosi,
gazdalkodasi forma szerinti Osszetétel. A fovaros kiemelkedd szerepe mellett méra
kimagasloan magas vallalkozassurtiség jellemzi Székesfehérvart (1. abra).
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L.abra: A miikodo vallalkozasok 1000 lakosra juto szama a magyarorszagi
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Forras: KSH T-Star adatbadczis.

A mikodo vallalkozasok nagysag szerinti megoszlasaban Székesfehérvaron is érvényesiil a
hazai mikro- és kis vallalkozasok sajatos jellemvonasa, az 6nfoglalkoztatés, az alkalmazottak
nélkiill mikodo vallalkozdsok magas aranya. Ezen beliil a mikodé vallalkozasok nagy
tobbségét add mikrovallalkozasok — amelyek a legkevesebb dolgozot foglalkoztatjak — koziil
az alkalmazottal egyaltalan nem rendelkezdk az Osszes vallalkozas kétharmadat teszik ki.
Egyedi jellemvonas azonban, hogy a — fdleg kiilfoldi tulajdonban 1évé — nagyvallalatok
aranya tobb mint kétszerese a nagyvarosi atlagnak. E vallalkozdsok nem csak szamossagukat,
hanem exportképességiiket és foglalkoztatasi szerepiiket tekintve is meghatirozo elemei a
varos gazdasaganak. Utobbi miatt Székesfehérvar munkahelyi ellatottsagi helyzete kedvezo.

Székesfehérvar gazdasagi fejlédésének fontos eleme a gazdasag dgazati atrendezddése, illetve
a tovabbi fejlodés meghatarozoja a jelenlegi agazati szerkezet. Az elmult két évtizedben a
varos gazdasagaban e tekintetben két markans folyamat figyelhetd meg. Az egyik a
tercierizalédas, amely kiilonosen a kereskedelem és a gazdasagi szolgaltatasok teriiletén
tevékenykedd vallalkozasok szaméanak novekedését eredményezte. A két gazdasagi ag
eléretorése egyrészt a fogyasztasi igények megvaltozasa, masrészt a megvaltozott gazdasagi
igények miatt kovetkezett be. Ennek kovetkeztében rajzolédott ki a vallalkozasok jelenlegi
agazati szerkezete (2. abra).
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2.abra: A miikodo vallalkozdsok szama nemzetgazdasagi agak szerint (2005)
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Forras: KSH T-Star adatbdczis.

A masik fontos folyamat az ipari tevékenységek belsd atrendezddése. Ez az orszagos atlagnal
Iényegesen erdteljesebb gépipari és elektronikai koncentraciohoz vezetett (3. abra), amely
jelentds exportképességet, a beszallitdi halozataikat fejlodését és a foglalkoztatottsag magas
szintjét eredményezte. Emellett eredménye a mechatronika ¢és (mikro)elektronika
meghatarozo termelési 4gga valasa.

3.abra: Az ipari termelés osszetétele (2005)
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Forras: KSH T-Star adatbadczis.

A varos gazdasagénak fontos eleme az idegenforgalom. Az orszagos tendencidknak
megfeleléen — a varos turisztikai fejlesztési koncepcidja szerint is — Székesfehérvar
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idegenforgalmara is jellemzbéek azok a kedvezodtlen folyamatok, amelyek az dgazat novekvod
gazdasagi stlya ellenére nehezitik fejlodését. Ezek a nemzetkdzi viszonylatban alacsony
jovedelemtermeld képesség, az infrastrukturalis hattér elmaradottsaga, a turisztikai vonzerdk
kihaszndlatlansdga, valamint a kiilfoldi turizmus talstilydnak kényszerpalyaja.

Az infrastrukturalis hattér elmaradottsagat jelzi a kereskedelmi szallashelyek alakuldsa. A
varosban ezek tobbsége a rendszervaltds eldtt, a tOmegturizmus igényeinek megfelelden
létesiiltek, emiatt kindlatuk az alapszolgaltatasokra korlatozodik. A kereskedelmi
szallashelyek szinvonalanak elmaradottsagat mutatja, hogy kinalatuk sem mennyiségben, sem
pedig mindségben nem kovette azt a dinamikus gazdasagi fellendiilést, amit a multinacionalis
cégek és mas vallalkozasok letelepedése okozott (4. bra).

4.abra A kereskedelmi szallashelyek férohelyeinek valtozasa szallashely tipusonként
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Forras: KSH T-Star adatbazis, 1990-2005.

1990 és 2005 kozott a férohelyek szama a 90-es évek kozepéig jellemzd csokkenés utan
jelentésen novekedett (elsdsorban a szallodai féréhelyek szdméanak ndvekedése miatt). 2005-
ben a fér6helyek szdma meghaladta az 1700 f6t, amely 1990-hez viszonyitva 23%-0s, 1995-
hoz képest kozel 45%-os novekedést jelent. A mennyiségi ndvekedés azonban nem jart
jelentés mindségnovekedéssel. Ezt jelzi, hogy a széllodai féréhelyek a harom csillagos
kategoriaban bdviiltek a legjobban (1990 és 2005 kozott kozel duplajara). Ez a valtozas nem
uj vagy felgjitott szallodak kialakitasa miatt, hanem dontden a korabbi munkasszallasok és
kollégiumok atmindsitése, illetve ezeknek az intézményeknek szezonalisan szallodaként vald
iizemeltetése miatt kdvetkezett be. Ezzel szemben a magas szolgaltatasi szinvonali (négy és
0t csillagos) széalloddk szdma alig boviilt, az egyetlen négy csillagos szalloda (178 féréhellyel)
2002-ben kezdte meg miikodését. Ot csillagos szalloda a varosban jelenleg nem miikodik. A
90-es évek elején jelentds szerepli fizetdvendéglatas esetében — a szallodakkal ellentétben —
jelentds férdhely csokkenés tortént, 1990 és 1995 kozott a kapacitasok mintegy 75%-al
csokkentek, azdta pedig stagnalnak.

A varos turisztikai potencialjat a kereskedelmi szallasférohelyek mellett a vendégforgalom
alakuldsa is jelzi. E tekintetben 1990 és 2005 kozott jelentds csokkenés tapasztalhato (5.
abra).
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5.abra A vendégéjszakak szamanak valtozasa Székesfehérvaron (db)
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Forrds: KSH T-Star adatbdzis, 1990-2005.

A rendszervaltast kovetd 10 évben a kereskedelmi szalldshelyeken elt6ltott vendégéjszakak
szama tobb mint 50%-al csokkent, csak 2000-t6] kezdddden tapasztalhatd mérsékelt
novekedés. A csokkenés hasonldo mértékben érintette a belfoldi és a kiilfoldi vendégforgalmat,
Iényeges kiilonbség azonban, hogy a 2000. utani atmeneti ndvekedést a 2001-t6l a belfoldi
vendégéjszakak ujboli csdokkenése jellemzi. A vendégéjszakak szamanak csdkkenése 2000-t6l
a fizetévendéglatasban a legnagyobb, két év alatt a belfoldi vendégéjszakak esetében mintegy
35%-o0s, a kiilfoldiek esetében pedig kozel 50%-o0s. A fizetdvendéglatas tehat elveszitette
korabbi meghatarozé szerepét, kiilondsen a kiilfoldi vendégforgalom a szallodak felé tolodott
el, de a belfoldi forgalomban is eldtétérbe keriiltek a bdviild kapacitast, alacsonyabb

crey

A turisztikai fejlesztések szempontjabodl 1ényeges, hogy a varos rendelkezik 6néllé Turisztikai
Fejlesztési Koncepcidval, amelyet a képviseld testiilet 1999-ben fogadott el. A koncepcid
kozéptavu elképzeléseket fogalmaz meg Székesfehérvar turisztikai potencialjanak erdsitésére,
tobb lehetséges fejlodési utat vazol fel és tartalmazza a sziikséges beruhazasok és szervezeti
fejlesztések leirasat is. Emellett a turizmus kérdéskore a varos hosszu tava, 2001-2010 kozotti
idészakra vonatkoz6 teriiletfejlesztési koncepcidjaban, illetve az Uj Magyarorszag Fejlesztési
Terv célrendszerében is megjelenik, vagyis az idegenforgalom a telepiilés legfontosabb
fejlesztési teriiletei kozott szerepel. Egyértelmii pozitivumként ki kell emelniink azt is, hogy
Székesfehérvar 2006-ban megkapta az ,,Eleganciat és nemességet reprezentaldé kozépkori
varos, pihendhely a turizmusért” cimet, amelyet a Svéjci Szabadidds Kidllitds adoméanyozott a
varosnak. Ez egyértelmiien ndveli a varos, mint turisztikai célpont ismertségét.

Az idegenforgalom ¢és a gazdasagi szolgaltatdsok szempontjabdl is 1ényeges, hogy a varosban
a vendéglatohelyek kinalata 2000. 6ta folyamatosan boviil. 2000 és 2005 kozott a ndvekmény
16%, amely az orszagos, regionalis és megyei novekményt is 20-50%-al meghaladja. A
kiskereskedelmi iizletek tekintetében ezzel ellentétes, koncentracids tendencia figyelhetd meg.
Ezek szama 1995. és 2005. kozott 10%-al csokkent. Ez a tendencia igaz az élelmiszer jellegii
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¢s a ruhazati lizletekre egyarant. Ennek elsddleges oka a bevasarlokozpontok megjelenése. A
csOkkenés azonban nem jart a szolgaltatasi kindlat csokkenésével.

III.2. Tarsadalmi adottsagok

A tarsadalmi fejlettség mutatéi koziil a népesség alakuladsa, kordsszetétele, végzettségi
viszonyali, illetve foglalkoztatasi jellemz6i alapjan hatarozhaté meg a varos jelenlegi helyzete.

Székesfehérvar lakonépessége a rendszervaltozas 6ta folyamatosan csokken (6. abra).

6. abra Székesfehérvar lakonépessége 1990-2005 (f6)
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Forras: KSH T-Star adatbdzis, 1990-2005.

A lakénépesség csokkenése azonban nem jelenti a varos gazdaséagi és szolgéltatasi szerepének
csokkenését. Ezt igazolja, hogy a telepiilésegyiittes lakossaga a vizsgalt id6szakban nétt. A
lakohelyi és munkahelyi-szolgaltatasi szerepkorok azonban szétvaltak. Ennek oka, hogy a
javuld kozlekedési feltételek miatt a varoslakok — jobb lakohelyi feltételeket, nyugalmasabb
¢letformat nyajté — kikoltozése, illetve egyes teriileteken a munkavégzés és a munkahely
fizikai kiilonvalasa jellemzd. E jellemzok a dezurbanizacié elétérbe keriilését eredményezték.

A lakossag korcsoportok szerinti Osszetétele (7. dbra) nagysagrendjeiben megegyezik az
orszagos tendenciakkal, vagyis az aktiv kortak mintegy 2/3-os aranya mellett kozel azonos
aranyban van jelen a gyermek ¢és id6s koru lakossag.
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7.abra Székesfehérvar lakonépességének korosszetétele (%, 2001)
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Forras: KSH Népszamlalas.

Székesfehérvar népességének korcsoport szerinti megoszlasa annyiban kiilonbozik az
orszagos atlagtol, hogy a gyermekek ardnya alacsonyabb, a 15-59 évesek ardnya pedig
magasabb annal. Ezt a tendenciat jelzi, hogy Székesfehérvaron a 15-59 éves korcsoport
aranya meghaladja az orszagos atlagot (66,2%), a fiatal, 0-14 éves korosztaly ardnya azonban
joval elmarad attol.

A munkanélkiiliek (nyilvantartott allaskeresdk) szama, illetve a munkanélkiiliségi rata a
foglalkoztatasi helyzet javuldsaval parhuzamosan gyorsan, nagy mértékben csokkent az
elmult tizenot évben (8. és 9. abra). Az 1992-es csucspont utdn a 2000-es évek elejére az
abszolut szam, illetve ezzel egyiitt a munkanélkiilieck ardnya is az orszagos atlagnal
alacsonyabb szinten stabilizalédott. Ezzel a varos munkanélkiiliségi szintje a fovarossal és
Gyorrel egyiitt a legalacsonyabb. A kiilonb6z0 teriileti szintek munkanélkiiliségi adatainak
Osszehasonlitdsa arra is ramutat, hogy a munkanélkiiliség véltozasa alacsonyabb szintii, de
egyiitt mozog az orszagos folyamatokkal. Ez arra utal, hogy nem a véros adottsagainak
valtozasa, hanem a makro folyamatok alakuldsa okozza a kisebb ingadozasokat.
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8.dbra Nyilvantartott dallaskeresok (munkanélkiiliek) szama (f0)
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Forras: KSH T-Star adatbazis, 1990-2005.

9.dabra Munkanélkiiliségi rata (%)
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Forras: KSH T-Star adatbdzis, 1990-2005.

A munkanélkiiliségi mutatok mellett a foglalkoztatottak aranya is 1ényegesen kedvezdbb az
orszagos atlagnal (10. abra). A kiemelkedd foglalkoztatasi szint nem csak orszagos, regionalis
és megyei Osszevetésben egyértelmii, hanem a nagyvarosok kozott is. Székesfehérvar ebben
az Osszehasonlitasban is az élmezonyben talalhatd, mintegy 10%-al meghaladva a nagyvarosi
atlagértéket.

19




Integralt Varosfejlesztési Strategia - Székesfehérvar

10. abra Foglalkoztatottak aranya az aktiv koru népességben (%)
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Forras: KSH Népszamlalds, 2001.

A magas foglalkoztatasi szint az orszagos atlagot meghaladd képzettségi adottsagokkal is
parosul. Ezt jelzi a legfeljebb altalanos iskolai és a fels6foku végzettségliek aranya is (11.

abra).

11. abra A lakossag végzettsége (%)
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Forras: KSH Népszamlalds, 2001.

A lakossag végzettségi szintje tehat orszagos atlag feletti, amely egyértelmiien nagyvarosi
jelenség. Ezt jelzi, hogy a mért adatok a nagyvarosi atlagnak megfelelok, csak a regionalis
felsGoktatasi centrumokban jellemzdek kedvezobb értékek.

A lakossag jovedelmi szintje Székesfehérvaron az orszagos atlagnal szamottevéen magasabb.
Ez a tendencia-szerii jelenség az 1990-es évek kozepétdl regisztralhatd. 2006-ban az egy
lakosra jutd, személyi jovedelemadd alapot képezd jovedelem Székestehérvaron 1.845.203
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forint volt. Ez lényegesen meghaladja az orszdgosan mért 1.046.000 forintos atlagértéket,
illetve a nagyvarosi atlagot is.

Végiil a tarsadalmi adottsagok kozott — a stratégia célrendszerét figyelembe véve fontos
helyet foglal el a lakossag egészségiigyi allapota. Erre kozvetett modon kovetkeztethetiink az
orvosi ellatas igénybevételének mutatdibol. Egyrészt a szolgaltatasok elérhetdségét mutatja a
az egy haziorvosra, illetve hazi gyermekorvosra jutd lakosok szdma. E tekintetben
Székesfehérvar helyzete az orszagos és megyei atlagnal kedvezébb, az 1.539 fos atlagos, egy
orvosra jutd 1étszam 10%-al meghaladja a megyei és orszdgos értékeket. A szolgaltatasok
igénybevétele mar nem csak a lehetdséget, hanem kozvetve a lakossag egészségi allapotat is
jelzi. Székesfehérvaron 2006-ban 18.060 f6 volt a rendelésen megjelentek szdma. Ez
lakossagaranyosan az orszagos atlagnal 8%-al kedvezobb érték. Orszagosan hasonld orvos
latogatési hajlandosagot feltételezve ez a lakossag atlagosnal kedvezdbb egészségi allapotara
utal.

II1.3. A lakokornyezet jellemz6i

A lakokornyezeti ellatottsdgon beliil a lakashelyzet, illetve annak valtozédsa kiemelt
jelentéségli. Ennek oka, hogy szoros kapcsolatban vannak az életkoriilmények alakulasaval.
Székesfehérvaron a rendszervaltozast kovetd tizenodt évben a lakasallomany az orszagos
tendencidkkal megegyezden novekedett (12. abra). A ndvekedés mértéke azonban nagyobb,
kozel kétszerese az orszagos szintnek (3, illetve 6%).

12. dbra A lakasallomany alakuldsa (db)
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Forrdas: KSH T-Star adatbazis, 1990-2005.

A lakaséallomany valtozasa mellett annak megujuldsat mutatja az Gjonnan épitett lakasok
szama (13. ébra). 1990-1995-ig a nagyvarosokban az 0j lakadsok szama csokkent, majd az
elmult tiz évben folyamatosan novekszik. Ez az orszagos tendenciatol annyiban tér el, hogy a
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novekedés mintegy harom évvel korabban kezd6dott meg a varosban. Ez a rendszervaltozas
utani gyors stabilizdcionak kdszonhetd. Lényeges az is, hogy a kordbban leirt dezurbanizéacios
tendencia itt is érezhetd, vagyis az 1990-es évek elején felgyorsuld kikoltozés jelentsen
csOkkentette a varosi lakasépitési kedvet.

13.  dbra Epitett lakdsok szama Székesfehérviron (db)
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Forrdas: KSH T-Star adatbazis, 1990-2005.

A lakasédllomany valtozasdnak szamossagat tekintve kevésbé jelentds része a lakasok
megsziinése. Ebben 1998-ig a varosban folyamatos ndvekedés figyelhetd meg (a kezdeti évi
10-r61 a megsziint lakasok szdma 100 fol¢ emelkedett), majd egy stagnalas utan 2003-t6l
folyamatos csokkenés tapasztalhato (az évtized kozepére évi 30-40 megsziinés). A megsziinés
és ¢épités kozotti kiilonbség egyik oka a korabbitdl eltérd jellegli beépités. Erre példa a
belvarosi lakoparkok épitése, ahol a korabbindl lényegesen nagyobb szdmu (kisebb
alapteriilet() lakas létestilt.

A lakokornyezet mindségének tovabbi lényeges mutatoja a vizkdozmii (ivoviz és csatorna)
ellatottsag. E tekintetben Székesfehérvaron a szolgéltatasba bekapcsolt lakasok, illetve ezzel
parhuzamosan a hal6zat hossza is novekedett (14. és 15. abra). A ndvekmény mindkét esetben
a szennyvizhalozatnal nagyobb. Ez a kedvez6 folyamat a kozmiioll6 zaroédasat mutatja.

A gyors novekedésnek koszonhetden a szennyvizcsatorna hdlozatba bekapcsolt lakasok
aranya Székesfehérvaron tobb mint 90%. Ez az érték mintegy 30%-al meghaladja az orszagos
atlagot, illetve megegyezik a nagyvarosok kapcsolodo értékeivel.
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14. abra Vizkozmiivel ellatott lakdasok Székesfehérvaron (db)
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Forras: KSH T-Star adatbdzis, 1990-2005.

15. abra Vizkozmii hossza Székesfehérvaron (km)
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Forrdas: KSH T-Star adatbazis, 1990-2005.

Végil a lakokornyezet fontos mutatoja a zoldteriiletek nagysdga. E  tekintetben
Székesfehérvar jelentds fejlodésen ment keresztiil az elmult tizenét évben. A zdldteriiletek
nagysaga 150%-al nétt. Ez az orszagos atlagértékhez képest 6tszords ndvekmeény.
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II1.4. A kozszolgaltatasok helyzete Székesfehérvaron

Székesfehérvar ovodai ellatottsagaban az elmualt 6t évben szamottevd valtozdsok nem
torténtek. A feladat ellatasi helyek, férdhelyek, illetve beiratott 6vodasok szdma sem mutat
nagysagrendi valtozast (16. tablazat). Ez a magyarorszagi tendencidkndl kedvezdbb, ahol a
kapacitasok csokkenése a vizsgalt idoszakban mintegy 3%. Ennek f6 oka egyrészt, hogy az
onkorményzat torekedett az 6vodak és a féréhelyek megtartasara. Masrészt oka a varosokba
ingdz6 munkavallalok gyermekei varosi 6vodai elhelyezésének igénye, illetve ezzel
parhuzamosan a kornyezd telepiilések 6vodainak nem megfeleld mértékii boviilése.

16. tablazat Az ovodak fontosabb jellemzoi Székesfehérvaron (db, f6)

2001 2002 2003 2004 2005
ovodai feladat ellatasi hely 28 28 28 28 28
ovodai féréhely 3535 3608 3553 3576 3585
ovoddsok szama 3367 3285 3284 3335 3330

Forrdas: KSH T-Star adatbdzis, 2001-2005.

Az éltalanos iskoldk szdma nem valtozott az elmult 6t évben, ezzel szemben a kozépiskolak
esetében lassu boviilés figyelhetd meg (17. tablazat). Mindkét intézménytipus esetében a
tanulok szamanak csokkenése jellemzd, amely az atlagos iskolai 1étszamok csokkenésére utal.
Ez az intézmények szempontjabol kedvezotlen, azonban az oktatas szinvonala tekintetében
kedvezd valtozas.

17. tablazat Az oktatdsi intézmények fontosabb adatai Székesfehérvaron (db, f0)

2001 2002 2003 2004 2005
dltaldnos iskoldk szama 24 25 25 25 25
dltalanos iskolai tanulok
szama 10197 | 10040 9765 9434 9031
kozépiskolak szama 36 37 38 39 40
kézépiskolai tanulok szama | 11627 | 11301 | 11227 | 11314 | 11201
nappalis
egyetemista/fdiskolas 2928

Forrdas: KSH T-Star adatbazis, 2001-2005.

Székesfehérvaron az idegennyelv-oktatds, valamint a szamitastechnikai ismeretek elsajatitasa
minden intézményben megoldott. A szakkdzépiskoldkban és szakmunkésképzd intézetekben
tobb mint negyven szakma elsajatitasara kinalnak lehetdséget, tobb szakmacsoportban
(gépész, elektrotechnika-elektronika, informatika, épitészet, kozlekedési, mezdgazdasagi,
¢lelmiszeripari, kereskedelmi-marketing, vendéglatas-idegenforgalom). A varos felsGoktatéasi
kinalata sziikebb, ennek oka, hogy hagyomanyai minddssze az 1970-es évekig nyulnak vissza.
A jelenleg miikkodé héarom fOiskola képzési kinalatdban az informatika, nyelvtanar,
kommunikécio, kozgazdasz, gazdalkodas, turizmus, vendéglatids, nemzetkdzi kapcsolatok,
foldmérés, foldrendezés, villamosmérnok, muszaki informatika és halozati szakmérnok
szakok jelennek meg.

A kozép ¢és fels6foku oktatasi intézményekben tanulok szdmanak megoszlasa alapjan
Székesfehérvar atlag kozeli értékekkel rendelkezik, a kozépfoku oktatds kapacitdsai
jelentdsek, a felsdoktatasi kapacitasok viszont hianyosak. Lényeges, hogy ezen beliil egyre
ndvekszik a nem nappali tagozatos képzési format valasztok aranya. A kozépfoku oktatasban
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a hallgatoi 1étszam tekintetében jellemzobb a nappali tagozatos képzés tulsulya, a didkok
mintegy 70%-a ebben a képzési formaban végzi tanulmanyait, azonban 6t év alatt ez is
mintegy 10%-o0s csokkenést mutat.

Végiil az intézményi fejlettséget jelzik az egyes szocidlis intézmények kapacitas kihasznaltsag
mutatoi is (18. tdblazat). Lényeges, hogy a varosban a szocialis ellatd halozat teljes vertikuma
kiépiilt és mitkddik, kihasznaltsdguk azonban eltérd.

18. tablazat Egyes szocidlis intézmények kapacitasanak kihasznaltsaga (%)

1996 | 1997 | 1998 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005

Idések nappali
thezm.e’,lyemek 105,16 | 95,48 | 92,67 | 94,67 | 102,67 | 101,33 | 81,33 | 86,00 | 80,67 | 79,33
apacitas
kihasznaltsaga
Onkormanyzati
kezelésben 1évé tartos
bentlakasos és
dtmeneti elhelyezést 97,48 | 96,84 | 101,91 | 102,54 | 102,96 | 102,54 | 96,25 | 106,62 | 100,90 | 105,65
nyujto intézmények
kapacitas
kihasznaltsaga

Forras: KSH T-Star adatbdzis, 1996-2005.

Ezt mutatja, hogy az iddsek nappali elhelyezését szolgdld intézmények jelentds, 2001. ota
szamottevden ndovekvd szabad kapacitasokkal rendelkeznek. Ezzel szemben az dnkormanyzati
kezelésben 1évé bentlakdsos vagy atmeneti elhelyezést nyujté intézmények kihasznéltsaga
100%-os, illetve a kérdéses intézmények tobb esetben is jelentdsen talterheltek.

IV. Székesfehérvar varosrészeinek teriileti megkozelitésii
elemzése

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos 12 varosrészbdl all (19. abra). A Torténelmi belvaros
szomszédsagaban, illetve kozelében hagyoményos beépitésii belsd lakokeriiletek (Almassy
telep, Rachegy-Burtelep, Felsovaros, Vasut €s kornyéke) €és lakotelepek egyarant talalhatok
(Palotavaros, Szedreskerti lakonegyed, Tovaros, Vizivaros). A kiils¢ varosrészek részben
kertvarosias lakodvezetet alkotnak (Oreghegy), részben falusias lakokornyezetet (Alsdvaros-
Maroshegy, Feketehegy). Székesfehérvar varosrészei tiikrozik a szerves torténelmi fejléddés
meghatarozottsagait ¢és hagyomanyait, figyelembe veszik a tervezés ¢és a statisztikai
adatgylijtés-adatelemzés  szempontjait’,  tovabba  megfeleld  keretét jelentik a

crer

* A KSH ,,A nagyvarosok belsd tagozodasa” c. sorozat felosztasanak megfeleléen.
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19. abra Székesfehérvar varosrészei

Feketehegy Felsévaros

Oreghegy

Rachegy-Burtelep

Alsévaros-Marosheg

Forrdas: sajat szerkesztés
IV.1. A varosrészek gazdasagi és ellatasi-szolgaltatasi adottsagai

A miikddo vallalkozasok varosrészenkénti szama (16. abra) a Torténelmi belvarosban és az
Oreghegyen jelentés feliilreprezentaltsagot mutat a lakossagi véarosrészenkénti ardnyaihoz
képest (20. abra). Ez a két vérosrész tomoriti Székesfehérvar kisebb egyéni és tarsas
vallalkoz6it (az 0Osszes varosi vallalkozas 55%-a egyéni). Elobbi a belvarosi épiiletek
alagsoraban miikodo iizletekbe, vagy irodahdzakba bejegyzett foleg kereskedelmi cégek, mig
utobbi a moddosabb lakosok lakohelyén mikodé szolgéltatdsi jellegi vallalkozasok
jelentésebb aranyaval magyarazhato. A hagyomanyos beépitésii bels6 lakoteriiletek (Almassy
telep, Rachegy-Burtelep, Felsdvaros) és a falusias lakodvezetek (Alsovaros-Maroshegy,
Feketehegy) vallalkozasstriisége 4atlag koriili (122 vallalkozas 1000 lakosra). A
véllalkozassiiriség a lakotelepeken a legalacsonyabb (Tovaros, Szedreskert, Palotavaros,
Vizivaros) vélhetden az alacsonyabb statust lakossag koncentracioja kovetkeztében.

A varos 6 ipari parkja ugyanakkor kiilteriileteken Osszpontosul, de egy résziik, illetve mas
jelentds ipari zonak a belteriiletbe is benytlnak (Feketehegy, Rachegy-Burtelep, Déli IP, AlZ,
Ikarus IP, Seregélyesi 1t).
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20. abra A mitkodo vallalkozasok eloszldasa varosrészenként, 2001
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Forras: KSH

A vallalkozdsok atlagosan 80%-a szolgaltatasi jellegli agazatokban tevékenykedik,
legjelentésebb koncentracidjuk a Torténelmi belvarosban, a Vizivarosban és a Vasut és
kornyékén jellemzd a kereskedelmi, a szallitasi-szallitmanyozasi és az otthon végezhetd
szolgéaltatasok helyi koncentraloddsai miatt (21. dbra). Az ipar €s részben az épitdipar — a mar
emlitett ipari teriiletek belteriileti elhelyezkedései miatt — a peremteriileti elhelyezkedésii
Feketehegynek, Alsovaros-Maroshegynek, Rachegy-Burtelepnek ¢és Felsévarosnak ad
karakteres funkciot. A mezOgazdasagi tevékenység elsésorban a falusias és kertvarosias
lakodvezetekben jelentds (Feketehegy, Oreghegy, Felsévaros).

21. abra A miikodo vallalkozasok nemzetgazdasagi aganként a varosrészekben, 2001
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3Forrds: KSH

3 Az értelmez6 adatsorok a 4. sz. mellékletben talalhatok
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A gazdasagi funkciok megitéléséhez egyes gazdasagi szolgaltatdsok szambavétele is
sziikséges (kereskedelem, vendéglatds, idegenforgalom; 22. 4&bra). A kereskedelem
kiemelkedd jelentsége alapjan 3 részre oszthatdo a varos, egyrészt a Torténelmi belvaros
emelkedik ki a kozponti elhelyezkedés és a turisztikai vonzerdk koncentracioja miatt. Itt foleg
a divat-, ruhazati ¢és egyéb jellegli szakiizletek koncentralodnak (pl. ékszeriizletek, galériak,
ajandékboltok). A jelentds szamu népességet tomoritd lakotelepek a lakossagi — foként
¢lelmiszer — ellatds szempontjai szerint emelkednek ki (Vizivaros, Palotavaros). Tovabba
azok a kiils6 varosrészek is karakteresek, ahol hipermarketek és mas nagy teriiletii
kereskedelmi ingatlanok, lizletek forméjaban koncentraltan jelenik meg a kiskereskedelem
(Alsovéros-Maroshegy).

A vendéglatohelyek szama alapjan a Torténelmi belvaros mellett a hozza kozel esd
hagyomanyos beépitésii lakoteriiletek adottsdgai emelhetdk ki (FelsOvaros, Alsdvaros-
Maroshegy). A lakdtelepeken ugyanakkor a mérsékelt igényekhez torténd igazodas
kovetkeztében alacsony a vendéglatohelyek szama, koziilik is a barok, borozok és egyéb
italkimérések szama emelkedik ki az éttermekkel, cukraszdakkal szemben. A kereskedelmi
szallasférohelyek terén erdteljes teriilet koncentracid mutatkozik: elsésorban a Torténelmi
belvaros, valamint egyes belvaroshoz kozeli lakotelepek (féleg a Tovaros és a Vizivaros) és
hagyomanyos beépitésti lakoteriiletek kiemelkedése erdteljes (Felsdvaros). Ezt is foképp az
atmend idegenforgalomhoz kapcsolodo, elsdsorban kozponti elhelyezkedésli egynapos
attrakciok és azok kapcsolodo adottsagai €s lehetdségei hatarozzak meg.

22. dabra Kereskedelmi iizletek, vendéglatohelyek és kereskedelmi szallasférohelyek szama

varosrészenkent, 2001

200 - _
175
150 -
125
100
UM
= LI |
0 : ‘|_L ‘|_h1
G & o @B SO
oe}\\ \0@4 Q,b@ SR ‘O&Q S P \é@ \{:o@ & \{g’a@
& T g F o e W@
& v x? &P
¢ g S
& & e
N
O Kisekereskedelmi lizletek szama W Vendéglatdhelyek szama
O Kereskedelmi szallashelyek féeréhelyei

Forrdas: KSH
IV.2. A varosrészek tarsadalmi jellemzoi

Székesfehérvaron a lakonépesség tobb mint fele lakdtelepeken €1 (23. 4bra), melyek koziil a
zOmeében panelos lakoételepi épiiletekbdl allo Palotavaros, Szedreskert, Tovaros €és Vizivaros
onalld varosrészt alkot (a lakossag 41,5%-a). Ezek mellett szamos lakotelepi beépités
talalhatd szinte mindegyik hagyomanyos beépitésii belsd lakoteriileten is (Alméssy telep,
Réchegy-Burtelep, Fels6varos, Vasut és kornyéke), ahol a lakossag 30%-a koncentralodik. A
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Torténelmi belvaros a lakossag 4,5%-at tomoriti, kertvarosias lakodvezetben (Oreghegy) él a
fehérvariak 11,5%-a, mig falusias lakoovezetben 13%-a (Feketehegy, Alsévaros-Maroshegy).

23. abra A varosi népesség eloszldasa varosrészenként, 2001

@ Torténelmi belvaros @ Palotavaros O Szedreskert O Tovaros
m Vizivaros m Oreghegy mAlmassy telep O Rachegy-Burtelep
m Felsévaros mVasut és kérnyéke  [OAlsévaros-Maroshegy @ Feketehegy

Népességszam (2001): 106346 fi
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Forras: KSH

Székesfehérvar varosrészei koziil a szuburbanizacioban legerdteljesebben érintett kiilsd
varosrészek a legfiatalosabbak (Feketehegy, Rachegy, Oreghegy, Maroshegy), amellett, hogy
az 1980-as években elkésziilt Palotavarosnak is igen fiatalos még a lakossaga. Ugyanez mar
nem jellemzo a tobbi lakdtelepre, ahol az 1970-es években fiatalon bekoltozok mara jelentds
eloregedésen mentek keresztiil. A legjelentdsebb mérvii eloregedés azonban egyértelmiien a
Torténelmi belvarost, az Almassy telepet €s a Vasut és kornyékét jellemzi (24. abra). Mindez
a lakasok épitési év szerinti megoszlasaval és a foglalkoztatottsag mutatdival erds korrelaciot

mutat.
24. abra A népesség korcsoportonkénti megoszlasa varosrészenként, 2001
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A népesség foglalkoztatottsagi jellemzoi Székesfehérvaron is Osszefliggnek az egyes
varosrészek korszerkezetével. Jellemz6 az is, hogy az aktiv kortiakkal legnagyobb aranyban
rendelkezd varosrészekben a foglalkoztatas ardnya is viszonylag magas, amely teriileti
szempontbol is  kedvezd elhelyezkedési lehetdségekre utal (munkahelyek jo
megkozelithetosége). Mintegy 10 szézalékpontnyi eltérés mutatkozik az aktiv kortak
foglalkoztatasa terén az egyes varosrészek kozott. Aranyaiban a legtobben a Vizivarosban, a
Palotavarosban és az Oreghegyen lakok koziil dolgoznak, szemben a Vasit és kornyéke, a
Tévaros és a Torténelmi belvaros magas aranyu eltartottsagi ratajaval (25. abra).

25. abra A foglalkoztatottak ardanya a 15-64 éves népességen beliil varosrészenként, 2001

67

%
(o]
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I

Forras: KSH

Székesfehérvar varosrészeinek, illetve azok lakodinak iskoldzottsdgi szintjében is jelentds
egyenlOtlenségek bujnak meg. A felséfoku végzettségliek erdteljesen a Torténelmi
belvarosban és a kapcsolddo, legjobban eléregedd varosrészekben koncentralodnak (Almassy
telep, Vasut és kdrnyéke), valamint a kertvarosias megjelenésii Oreghegyen. Ezzel szemben a
lakotelepeket (Szedreskert, Palotavéaros), a falusias, ugyanakkor részben ipari karakter(i
kiilvarosi lakoteriileteket (pl. Feketehegy, Als6varos-Maroshegy) €s egyes hagyomanyos
beépitésii lakoteriileteket (Felsdvaros) alacsonyabb atlagos végzettségli lakossag lakja (26.
abra).
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26. abra A legfeljebb 8 dltalanossal és a felsofoku végzettséggel rendelkezok ardanya a

megfelelo koru népesség szazalékaban varosrészenként, 2001

O Legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkez6k aranya a 15 évesnél id8sebb
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IV.3. A varosrészek lakokornyezete

A székesfehérvari lakasok eloszldsa (27. abra) koveti a lakonépesség teriileti eloszlasat (27.
abra). Ugyanakkor a lakotelepeken néhany szaz lakohaz tobb ezres népességet koncentral,
amely utal a beépitési magassagra, a szintek szamara is: Vizivarosban példaul atlagosan 51 {6
lakik egy-egy lakoépiiletben, Tovarosban 48 {6, Palotavarosban 37 {6, mig Szedreskertben —
ahol foként 4 szintesek az épiiletek — 11 f0.

27. abra A lakdsok eloszlasa varosrészenkeént, 2001

O Torténelmi belvaros W Palotavaros [0 Szedreskert
O Tovaros W Vizivaros @ Oreghegy
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A lakott lakasok épitési év szerinti megoszlas heterogén képet mutat Székesfehérvaron (28.

abra). Haboru el6tti épiiletallomany foként a Torténelmi belvarost jellemzi (42%-ban), de
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10%-ot meghaladé mértékben jelen van mas csatlakozo varosrészekben is (Almassy telep,
Alsovaros, Felsdvaros). A belvaros épitésének masodik hulldma az 1960-as évtized volt
(40%), ¢és azota alig torténtek itt épitkezések. A hagyomdnyos beépitésli varosrészek
lakasallomanya a legkevertebb épitési év szerint: épiiletallomanyuk jellemzden legaldbb 50-
60%-ban 1970 el6tt épiilt, ugyanakkor megujitasuk azoéta is folyamatos.

A mai székesfehérvari lakdséllomany gerincét adod panelek foként az 1970-es években
épiiltek, nagyrészt Vizivarosban és Tovarosban, részben a Szedreskertben. Utodbbiban
azonban korabbi telepi beépitések is jellemzok. Az 1980-as években épiilt ki a Palotavaros, de
parhuzamosan az Oreghegy betelepiilése is ekkor volt a tetéfokan, mig a Maroshegy és a
Feketehegy belakasa jellemzden ekkor gyorsult fel. Leglijabban a lakasépitések egyértelmiien
a kiils kertvarosias és falusias zonak felé mutatnak (Feketehegy, Oreghegy, Maroshegy),
amely a lakossag erdteljes kikoltozésének, szuburbanizacidjanak egyértelmil jele, és amely
nem all meg a varoshataron beliill. Ugyanakkor az a tény, hogy kedvezd elérhetdségi,
megfeleld infrastruktaraji és ellatast, valamint mégis csalddi hdzakkal beépithetd
lakoteriiletek viszonylag nagy mennyiségben €s elérhetd aron allnak rendelkezésre, vélhetéen
azt is jelenti, hogy jelentés mértékben sikeriilt a kikoltézni szandékozdkat a varoshatdrokon
beliil tartani.
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A lakott lakasok tulajdoni jellege viszonylag egyértelmli képet mutat, mivel zOmében
természetes személyek tulajdonoljak azokat (29. é4bra). Az Onkormanyzati tulajdon a
Torténelmi belvarosban a lakdsok mintegy 15%-ara jellemzd, tovabba Rachegy-Burtelep,
Palotavaros ¢és Szedreskert varosrészekben taldlhatok még Onkormanyzati (szocialis)
bérlakdsok nagyobb ardnyban (Osszességében mintegy 1000 darab taldlhaté a vérosban).
Villalkozéasok, egyhazak, civil szervezetek tulajdonolta lakasok aranya elenyészd, a
Torténelmi Belvarosban mintegy 30 talalhato (akarcsak Palotavarosban, Felsdvarosban és a
Vasut és kornyékén), az Oreghegyen kb. 60, mig a Vizivarosban kb. 50 lakas ilyen tulajdonu.
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29. abra A lakott lakdsok tulajdonjelleg szerint varosrészenként, 2001
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A lakott lakdsok értékét és mindségét alapvetden meghatdrozza — illetve ezen keresztiil az
egyes varosrészek tarsadalmi-gazdasagi helyzetét is jelentdsen befolyasolja — a komfortossag
és a felszereltség. Az Osszkomfortos lakasok ardnya eléri a 3¥i-et Székesfehérvar
lakasallomanyaban, amely szintén a magas aranyu paneles lakotelepi — azon beliil a tavfiitésbe
kapcsolt — beépitéssel magyarathatd. A komfortos lakasok ardanya a hagyomanyos beépitésii
negyedekben, valamint a tisztan, vagy részben csaladi hazas terilileteken a legkiemelkedébb
(Almassy telep, Vasut és kornyéke, Alsovaros, FelsOvaros). Félkomfortos lakasok a
Felsdvarosban, az Alsovarosban ¢s a Fekete-hegy ipari telepi részein jellemzok, ahol komfort
nélkiili, valamint a sziikség és egyéb lakasok is jelentds szamban talalhatok. Utdbbiak
Burtelepen is jellemz6k ma még (30. abra). Szinte minden vérosrészben egyértelmiien
kijelolhetdk azok — az esetenként néhany tombre kiterjedd — teriiletek, ahol az alacsony
komfortfokozatu lakdsok koncentralodnak (kivéve a lakdtelepek).
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30. abra A lakott lakdasok megoszlasa komfortossag szerint varosrészenként, 2001
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A lakott lakasok felszereltsége ¢és tavflitéssel valo ellatottsaga jelentds mértékben eltér az
egyes fehérvari varosrészekben (31. abra). Legjobb felszereltséglick a belvarosi és belvaros
kornyéki lakasok, valamint a lakotelepek. A kozcsatorna hianya azonban még ma is sokat ront
a kertvarosi és a varosban is falusias kdrnyezetben élék életmindségén, foként Oreghegyen,
Maroshegyen ¢és Feketehegyen. A csatornazdsi program ugyanakkor éppen ezeket a
teriileteket célozta meg az elmult években, melynek hatasara sokat javult a helyzet 2001 ota.
A gazrakotések eldrehaladasa is ezeken a teriileteken, valamint egyes hagyoményos beépitésii
varosrészeken mérsékelt (Rachegy-Burtelep, Felsdvaros). A tavfutés kiépitése szintén ezeken
a terlileteken megoldatlan, ugyanakkor ez nem is varhatd és sziikséges, mig a lakotelepek
lakasok bekapcsoltsaga 80% feletti, de az atmeneti 6vezet varosrészeiben is eléri atlagosan a
25%-ot.
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31. abra A lakott lakdsok felszereltség és tavfiitési mod szerint varosrészenként, 2001
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IV.4. A varosrészek fejlesztési megkozelitésii elemzése

Torténelmi belvaros

Székesfehérvar torténelmi magja az elsék kozott alakult ki az orszagban, amikor Géza
nagyfejedelem 972-ben a nagyjabél mai teriiletén alakitotta ki székhelyét. Evszazadokon
keresztiil a magyar kirdlyok zomének koronazéasa és az uralkodok temetése a belvarosi
sz€kesegyhazban tortént, de az orszagos torvénykezések, az iddszakos pénzverések és az
orszagos vasarok kozpontja is itt volt. A sajatos fejlodési adottsagok alapjan szamos
véarosnegyed jott létre az idok folyamadn a kozpont koriil, majd a XVIII. szdzad kdzepétdl
kezdddden attol egyre tavolodva is. A II. vilaghaboru utan kiépiilt lakotelepekkel a varos
kozpontjanak képe is nagymértékben atalakult, de a barokkos jellegli Torténelmi Belvaros
védett miemlékként tovabbra is megmaradt. A kozépkori maradvanyok folyamatosan
feltarasra és bemutatasra keriiltek az elmult évtizedek folyamén, amely folyamat ma is tart.
Jelenleg 138 orszagos milemléke van a varosnak, amelyek zome kozvetleniil a Torténelmi
Belvarosban taldlhaté. A 138 orszdgos milemlékbdl 89 lakoépiilet, 16 kozépiilet, 12-12
kisemlék és egyhazi emlék, 3 rom, 2 ipari emlék, 1 kastély, és 3 veszélyeztetett tertilet (19.
tablazat).
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19. tablazat Orszdagos miiemlékek Székesfehérvaron

Torzsszam Utca Hely,r jz Megnevezés Tipus
SZzam
9825 Sorhaz tér 1. 0 Volt véarosi vizimalom ¢€s serf6z0 Ipari,
mezdgazdasagi
1731 0 Volgyzard gat Ipari,
mezogazdasagi
9262 0 Volt Kégl kastély €s parkja Kastély, kuria
1489 Megyehaz u. 7. 295 Lakohaz Lakdépiilet
1488 Megyehaz u. 4.;Arany 308 Lakohaz Lakoépiilet
Janos u. 3.
1487 Bastya u. 4. 0 Lakohaz, un. Lukécs-haz Lakéépiilet
1486 Bastya u. 3-5. 0 Lakohaz és varosfal Lakdépiilet
1485 Béstya u. 1. 126 Lakohaz Lakéépiilet
1484 Basa u. 2. 86 Lakohaz Lakoépiilet
1483 Basau. 1. 92 Lakoéhaz, un. Gerchard-haz Lakoépiilet
1482 Arany Janos u. 16. 365 Lakohaz Lakd&épiilet
1481 Arany Janos u. 12. 369 Ybl Muizeum, un. Budenz-haz Lakoépiilet
1480 Arany Janos u. 10. 370 Volt lakéhaz Lakéépiilet
1479 Arany Janos u. 9. 312 Lakohaz Lakdépiilet
1478 Arany Janos u. 8. 377 Lakohaz Lakéépiilet
1477 Arany Janos u. 309 Lakohaz Lakdéépiilet
5.;Megyehaz u. 6.
1476 Arany Janos u. 308 Lakohaz Lakoépiilet
3.;Megyehaz u. 4.
1473 Ady Endre u. 11-13. 0 Lakohaz és varosfal Lakéépiilet
1472 Ady Endre u. 8. 241 Lakohaz és varosfal Lakdépiilet
1579 Oskola u. 10. 0 Lako6hédz, mizeum Lakoépiilet
1578 Oskola u. 8. 255 Lakohaz Lakoépiilet
1576 Oskola u. 6. 256 Lakohaz Lakoépiilet
1575 Oskola u. 3. 273 Lakohaz Lakoépiilet
1574 Oskola u. 2-4.;J6kai u. 1- 258 Un. Font-Caraffa haz Lakoépiilet
3.
1573 Oskola u. 1. 275 Lakohaz Lakoépiilet
1572 Vorosmarty Mihaly tér 12. 0 Lakohaz Lakéépiilet
1571 Vorosmarty Mihaly tér 10. 523 Lakohaz Lakdépiilet
1570 Vorosmarty Mihdaly tér 8. 522 Lakohaz Lakoépiilet
1569 Vorosmarty Mihaly tér 6. 521 Lakohaz Lakdépiilet
1568 Vorosmarty Mihdly tér 5. 5732 Lakohaz Lakoépiilet
1567 Vorosmarty Mihaly tér 4. 520 Lakohaz Lakd&épiilet
1566 Vorosmarty Mihdly tér 3. 5731 Lakohaz Lakoépiilet
1564 Budai ut 22. 8706 Lakohaz Lakéépiilet
1563 Zichy liget 15.;Vas u. 56 Lakohaz Lakdépiilet
34.;Matyas
1562 Vasvari Pal u. 5.;Virag u. 392 Lakohaz Lakoépiilet
2.;Tanc
1561 Varkapu u. 6. 0 Lakohaz Lakéépiilet
1559 Tancsics u. 4. 0 Lakohaz és varosfal Lakoépiilet
1553 Varoshaz tér 2. vagy 3. 306 Lakohaz Lakoépiilet
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Torzsszam Utca Hely,r aja Megnevezés Tipus
Szam
1547 Piac tér 2. 209 Lakohaz és varosfal Lakoépiilet
1539 Mikszath Kélman u. 25. 3736 Lakohaz, Kiralykert Lakoépiilet
1538 Fou. 13. 77 Lakohaz Lakoépiilet
1533 Fou. 4. 271 Lakohaz Lakoépiilet
1532 Fou. 1. 102 Lakohaz Lakoépiilet
1530 Liszt Ferenc u. 11. 210 Lakohaz és varosfal Lakoépiilet
1529 Liszt Ferenc u. 9. 211 Lakohaz és varosfal Lakoépiilet
1528 Liszt Ferenc u. 4.;Lépcso 0 Lakohaz és varosfal Lakdépiilet
u. 2.
1527 Liszt Ferenc u. 1. 217 Un. Szogyén-Marich haz és Lakdépiilet
varosfal
1526 Lépcso u. 1.;Liszt Ferenc 286 Lakohaz Lakoépiilet
u. 2.
1525 Lakatos u. 12. 111 Lakohaz Lakoépiilet
1524 Kossuth u. 15. 0 Lakohaz, volt Pelikan fogado Lakdépiilet
1523 Kossuth u. 13. 0 Lakohaz Lakéépiilet
1521 Kossuth u. 7. 0 Lakohaz Lakoépiilet
1519 Jokai u. 11. 249 Lakohaz Lakoépiilet
1518 Jokai u. 10. 227 Lakohaz és varosfal Lakoépiilet
1517 Jokai u. 8. 225 Lakohaz és varosfal Lakoépiilet
1516 Jokai u. 6. 224 Lakohaz és varosfal Lakéépiilet
1515 Jokai u. 5. 254 Lakohaz Lakoépiilet
1512 Jokai u. 1-3.;0skola u. 2- 258 Un. Hiemer-haz Lakoépiilet
4.
1511 Szent Istvan tér 13. 329 Lakohaz és varosfal Lakoépiilet
1510 Szent Istvan tér 12. 328 Lakohaz és varosfal Lakoépiilet
1508 Szent Istvan tér 6. 430 Lakohaz és varosfal Lakéépiilet
1507 Szent Istvan tér 5. 429 Lakohaz és varosfal Lakoépiilet
1505 Szent Istvan tér 3. 425 Volt lakohaz és varosfal Lakéépiilet
1503 Szent Istvan tér 1.;Kossuth 422 Posta, volt lakohaz és varosfal Lakoépiilet
u. 20.
1502 Orszagzasz1o tér 1. 83 Lakohaz és varosfal Lakdépiilet
1500 Zichy liget 7. 29 Lakohaz Lakoépiilet
1499 Zichy liget 6.;Ybl Miklos 30 Lakohaz Lakdépiilet
u. 9.
1498 Zichy liget 5.;Ybl Miklos 32 Lakoéhaz Lakoépiilet
u. 7.
1497 Zichy liget 4. 33 Lakohaz Lakoépiilet
1496 Zichy liget 3. 34 Lakohaz Lakdépiilet
1495 Zichy liget 1. 36 Lakohaz, in. Wertheim-haz Lakoépiilet
1492 Megyehaz u. 11. 0 Lakohaz Lakdéépiilet
1491 Megyehaz u. 9. 298 Lakohaz és varosfal Lakoépiilet
10843 Szent Janos koz 2.;Fo u. 270 Lakohaz Lakoépiilet
sarok
10842 Oskola u. 12. 250 Lakohaz Lakoépiilet
10841 Kossuth u. 5. 0 Lakohaz Lakoépiilet
10840 Kossuth u. 3. 374 Lakohaz Lakoépiilet
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Torzsszam Utca Hely,r aja Megnevezés Tipus
Szam
10839 Fou. 11. 85 Lakohaz Lakoépiilet
10838 Fou. 3. 0 Lakohaz Lakoépiilet
10837 Arany Janos u. 19. 320 Lakohaz Lakd&épiilet
10836 Ady Endre u. 1.;Fo u. 142 Lakohaz Lakdépiilet
sarok
10835 Rozsa u. 2.;Fo u. sarok 98 Lakohaz Lakéépiilet
10834 Kossuth u. 10. 413 Lakohaz és varosfal Lakoépiilet
10833 Fou. 9. 93 Lakohaz Lakoépiilet
10832 Fou. 2. 274 Lakohaz Lakéépiilet
10831 Ady Endre u. 5.;Varkapu 144 Lakohaz és varosfal Lakoépiilet
u. sarok
10327 Kossuth u. 11. 367 Lakohaz Lakoépiilet
10326 Kossuth u. 9. 0 Lakohaz Lakoépiilet
9965 Réacu. 19. 0 Lakohéz, mizeum Lakoépiilet
9477 Rozsa u. 4. 99 Lakoéépiilet Lakéépiilet
8829 Szent Istvan tér 10. 326 Lakohaz és varosfal Lakoépiilet
8784 Matyas kiraly krt. 56 Lakohaz Lakoépiilet
23.;Velinszky u
1475 Arany Janos u. 381 R.k. Hentel (tévesen Szt. Anna)- Egyhazi
kapolna
1474 Arany Janos u. 379 R k. templom, piispdki Egyhazi
székesegyhaz
1558 Széchenyi u. 539 Ref. templom Egyhazi
1556 Varoshaz tér 5. 135 Piispoki palota Egyhazi
1554 Véroshaz tér 281 R.k. templom Egyhazi
1550 Rac u. 5630 Gor.kel.szerb templom Egyhazi
1545 Petofi u. 2. 352 Papi otthon, karmelita rendhaz Egyhazi
1544 Petofi u.;Kossuth u. sarok 353 R k., volt karmelita templom Egyhazi
1542 Mori ut 18-20;Daniel u. 0 Felsovarosi volt plébaniahaz Egyhazi
sarok
1540 Mori it 4091 R.k. templom Egyhazi
1536 Fo u. 6.;Janos koz 2. 268 R k., volt cisztercita templom Egyhazi
10389 Szekfu Gy. u. 1. 8795 Ev. templom Egyhazi
1565 Vorosmarty Mihaly tér 0 Vorosmarty Mihély szobra Kisemlék
1560 Mori ut;Havranek Jozsef 0 Szentharomsag-szobor Kisemlék
u.
1546 Piac tér 0 Maria-szobor Kisemlék
1543 Palotai ut 0 Szerb temeto sirkovei Kisemlék
1541 Mori Gt 0 Nepomuki Szt. Janos-szobor Kisemlék
1494 Zichy liget 25 Ontéttvas zenecsarnok Kisemlék
9732 Szent Istvan tér 0 Szt.Istvan lovasszobra Kisemlék
9731 Varkapu u.;Fo u. 0 Varkoch szobor Kisemlék
9713 Mori ut 0 Maria-oszlop Kisemlék
9712 Bastya u.;Varkoruat 0 Wathay Ferenc emlékmuve és Kisemlék
varosfal
9711 Arany Janos u. 0 Kalmanycsehy Domonkos szobra Kisemlék
9693 Varoshaz tér 0 Emlékmu Kisemlék
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Torzsszam Utca Hely,r aja Megnevezés Tipus
Szam
1490 Megyehaz u. 8.;Arany 310 Elpusztul lakohaz kokeretes Egyéb
Janos u. 7. kapuja
1471 Ady Endre u. 7. 149 Egykori Fekete Sas szallo és Kozépiilet
varosfal
1577 Oskola u. 7. 266 Gimnazium Kozépiilet
1555 Varoshaz tér 4. 280 Volt ferences rendhaz Kozépiilet
1552 Véroshaz tér 1.;Kossuth u. 382 Varoshaza Kozépiilet
1.
1537 Fou. 10. 58 Velence Szallo Kozépiilet
1535 Fou. 6. 266 Volt cisztercita rendhaz Kozépiilet
1534 Fou.S5. 0 Egykori Fekete Sas Patika Kozépiilet
1531 Malom u. 2. 0 Laktanya Kozépiilet
1520 Kossuth u. 1.;Varoshaz tér 382 Volt Zichy palota Kozépiilet
1.
1514 Jokai u. 3.;0skola u. 2-4. 258 Zeneiskola Kozépiilet
1509 Szent Istvan tér 9. 341 Egykori megyehaza és varosfal Kozépiilet
1506 Szent Istvan tér 4.;Budai 426 Iskola, volt lakohaz és varosfal Kozépiilet
ut 4.
1504 Szent Istvan tér 2. 424 Levéltar, volt zarda és varosfal Kozépiilet
1501 Zichy liget 10. 22 Eklektikus épiilet, irodahaz Kozépiilet
1493 Megyehaz u. 17. 0 Volt megyehaza és varosfal Kozépiilet
10272 Kossuth u. 12.;Varkorat 0 Arpad Fiirdo és varosfal Kozépiilet
25.
1580 Varkorut;Bastya u. 0 Varfalak Rom
3.;Jokaiu. 2.;
1551 Koronazo tér;Varkorut 5. 0 Romkert Rom
1513 Jokai u. 2. 220 Lakohéz, torok fordé romja és Rom
varosfal
9483 Réc u.;Sziinyog u. 0 A gor kel.szerb templom Teriilet
muemléki kdrnyezete
4319 0 Torténeti varosmag Teriilet

Forras: Orszagos Miiemléki Kataszter

A hagyomanyos beépitésii Torténelmi Belvéarost viszonylag kevesen lakjak (4700 f£0),
kiemelkedd aranyban eloregedd, nyugdijas lakossag, ugyanakkor magasan kvalifikalt,
kozepes és magas statusu tarsadalmi csoportok.

A véarosrész peremeinek megkozelithetdésége kivalé mind tomegkdzlekedéssel, mind kozaton
¢és kerékparral egyarant, a belsd forgalom ugyanakkor részben csillapitott, részben gyalogos
forgalomra korlatozott.

A kozteriiletek mennyisége és allapota atlagon feliili, ugyanakkor permanens probléméat okoz
a parkolds és egyes sétalo utcak allapota, valamint tobb helyen a magantulajdonba kertilt
védett lakoépiiletek és kornyezetiik allagdnak romlasa, mivel nem képzddik elegendd sajat
forras felyjitasukhoz. A zoldfeliiletek aranya atlagos, allapotuk kiemelkedé a rendszeres
onkormanyzati karbantartas és megujitas kovetkeztében.

A Torténelmi Belvaros klasszikus vegyes funkcioju teriilet, ahol a korabban megkezdett
rehabilitdcio folytatdsa sziikséges. A meglévd funkciok (pl. lakoteriilet, kereskedelem)
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megerdsitése funkciobdvitéssel is jar kulturalis, szabadidds, idegenforgalmi jelleggel
(Fesztival Varos, Magyar Kiralyi Panteon, Kiralyi Séta), nagyrészt kozosségi célu teriiletek
megujitasaval (FO utca felujitasa, Hiemer-Font-Caraffa tomb III. iitem, Fekete Sas Szallo,
Technika Héza, Torok Fiirdd), részben ijabb gazdasagi és kozlekedési funkcidok vonzasaval
(esetleges Uj piac épitése, parkolok kialakitasa).

A varosrehabilitacids célok hatasa a kornyezet allapotara kettds. A kornyezet terhelése ugyan
novekszik, ugyanakkor kozvetlen kornyezetszennyezést ez nem jelent, mert elegendd a
védelem eszkozeinek kiépiilt kapacitasa. Az épitett kornyezet megujulasa kedvezd kornyezeti
hatasként értékelhetd. A megnovekvo forgalom és artalmai zomében a varosrészen kiviil
tudnak maradni, ugyanakkor a nyilt téren rendezett allandosult kulturalis rendezvények
zajhatasait mérsékelni sziikséges. Szintén rehabilitacidés célnak tekintheté a Teleki Blanka
Gimnazium és Altaldnos Iskola, illetve az Arany Janos Altaldnos Iskola, Specialis Iskola és
EGYMI felyjitasa.

Erésségek

Gyengeségek

e Miiemlékekben gazdag

e Szamos turisztikai vonzerd

o Kozszolgéltatok magas szama
o Kivalo tomegkozlekedés

o Kozteriiletek mennyisége és allapota
atlagon feliili

e Miikddo vallalkozasok szama
feliilreprezentalt

e Kereskedelmi szallasféréhelyek
magas szama

e Oregedd lakossag
e Magas aranyu az eltartottak szama
o Kozlekedési és parkolasi problémak

e Epiiletdllomany eloregedése

Lehetéségek

Veszélyek

e Forgalomcsillapitas

e Lakossag tovabbi dregedése

e Funkciobdvités e Védett épiiletek allagromlasa

e Forgalom okozta kdrnyezeti terhelés

Almdssy telep

Az Almassy telep és a Fay Andras lakételep kornyezeteinek varosrésze hagyomanyos
beépitésii torténelmi lakoteriilet, ahol a csaladi hazas beépités tobbszintes tarsashdzi beépitésii
ovezetekkel keveredik. Szintén magas az idoskortiak aranya (az oregedési index a varosi érték
2,5-szerese) ¢és az iskolai végzettség a teriileten, amit a fokozatos lakossagcsere is csak
megerdsitett az elmult években. A varosrész presztizse kiemelkedd, az épiiletek €s a lakasok
zOmében szinvonalas kialakitastak, amelyek kozepes és magas statust lakossagi csoportok
kiemelkedd jelenlétére utalnak.

A varosrész kiils6 elérhetdsége kedvezd tomegkozlekedéssel és koziton egyarant, belsd
tomegkozlekedése is megoldott a Kisteleki-Géza-Karinthy utcakon keresztiil. Az utak allapota
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jo, a kozteriiletek, parkok aranya kiemelkedden magas, allapotuk megfelelé szinvonald, a
parkolas megoldott.

A varosrész lakoteriileti és kulturalis funkcidjanak megerdsitése a hosszu tavu cél, amely a
szinvonal megtartasaval és fejlesztésével parosul. Uj funkcioként a kereskedelmi jelleg
szamba vehetd (VOK kdrnyezete, volt Videoton parkold), amely Oreghegy ellatasi helyzetét
is javithatja. Mindez a kdrnyezet allapotara kedvezd hatdsokkal jar, amelyre a csatornazas
befejezésének 2003-2006 kozti megoldasa a legjobb példa. Emellett rovid tava fejlesztési
célként megemlitheté a Nefelejcs Ovoda felujitasa.

Erdsségek Gyengeségek
o Fels6foku végzettséglick magas e Oregedd lakossag
szdma

o Kozepes ¢és magas statusu lakossagi
csoportok jelenléte

o Kedvezo tomegkozlekedési
elérhetdség

e Virosrész kiemelkedd presztizse

Lehetoségek Veszélyek

e Lakotertleti funkciok bovitése e Lakossag tovabbi oregedése

o Kulturdlis szolgaltatasok fejlesztése | ¢ Kornyezeti terhelés novekedése

Rachegy-Burtelep

Hagyomdanyos beépitésii vegyes hasznalati varosrész, amely tobb karakter teriiletet feldlel.
Jelentds iparteriiletek talalhatok Burtelepen a Déli Ipari Park benytld részében, a Martirok
Gtja mindkét oldalan, melyhez Eszakrol csaladi hazas beépitésii lakozonak, Kkiterjedt
intézményi teriiletek (megyei korhaz és rendeldintézetei, oktatasi intézmények) és a Budai Ut
mentén karakteres kereskedelmi Ovezetek csatlakoznak. Réachegyen az Alba Ipari Zoéna, a
Seregélyesi ut, valamint az Alcoa kdrnyezetében az ipari teriilethaszndlat a meghatarozo,
mely utdébbihoz kiterjedt paneles lakotelepi beépitésti lakoteriilet csatlakozik. Kozéjlk,
valamint a 7-es és a 8-as foutak talalkozasi pontja koz¢ lazdbb beépitésti csaladi hdzas dvezet
¢kelodik.

A varosrész lakodnépessége vegyes statusu, a lakotelepeken vélhetden alacsonyabb és kdzepes
jovedelmiiek, mig a csaladi hazas zonakban kozepes €s magasabb statustiak é€lnek. A
végzettség atlagos szinvonala kiemelkedd, a fiatalok és a foglalkoztatottak ardnya magas,
amely Osszefliggést mutat a teriileten jelenlévo jelentds foglalkoztatokkal és azok képzett
emberi eréforrdsokra vald igényeivel.

A varosrész kiilso elérhetdsége kitling, f6 kozlekedési utak hataroljak, valamint iparvagannyal
is rendelkezik, belsé kozlekedése kozosségi kozlekedéssel jol feltart. A kozteriiletek és
zoldfeliiletek mennyisége kiemelkedd, ugyanakkor az utak és a kozteriiletek mindsége sok
helyen leromlott, vagy nem kielégité (pl. Martirok utja, Verseci ut, Interspar mdogott),
amelyek megujitasa részben folyamatban van, részben az elkovetkezO évek tervei kozott
szerepel. Parkolasi gondok az Alcoa, lakotelep és a korhaz kornyezetében jelentkeznek.
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A varosrész hasznalati karaktere vegyes funkciondlis szempontbol, alapvetden ipari-
kereskedelmi jellegii, amelyet a vallalkozasok lakossagi ardnyokat meghalad6 koncentracidja
mutat, ugyanakkor az intézményi és lakoteriileti jelleg is dominans. Az ipari-kereskedelmi
funkciok megerdsitése, valamint a lakd- és intézményi funkcidk szinvonalanak javitasa a
varosrész hosszabb tava célja. Ugyanakkor ez a varos egyik kiemelt funkcidobdvitési teriilete
is a Budai ut menti volt honvédségi laktanydk épiileteinek és tereinek tovabbi hasznositasaval
(Alba Innovacids Park), a Seregélyesi ut alulhasznositott, részben barnamezds, volt ipari
terlileteinek funkcidobdvitésével és -valtasaval, az Alba Ipari Zdéna bdvitésével, valamint az
Alcoa melletti Aranybulla teriilet ipari-kereskedelmi hasznositasaval.

A fejlesztési célok a kornyezet fokozott igénybevételét eredményezik, a forgalom jelentds
novekedését indukaljak, melyek figyelembe vétele €s megnyugtato kezelése sziikséges.

Erésségek Gyengeségek
e Jelentds ipari teriiletek e Az utak ¢és a kozteriiletek mindsége
e Jelentds, j6l miikodo ipari S(.)k, lrlenlyen leromlott vagy nem
. kielégitod
kapacitasok
. . . e Lakohelyi és ipari funkcio
e Fiatalos varosrész . .
egymasmellettisége

e Kiterjedt intézményi teriiletek
e A fiatalok ¢és a foglalkoztatottak

aranya magas
e A varosrész kiilsé elérhetosége

kitind
Lehetéségek Veszélyek

e Nagy terliletd, kereskedelmi célra e Lakohelyi konfliktusok

haszndlhat6 ingatlanok o Kornyezet fokoz6do igénybevétele

e Alba Innovaciés Park megkezdett
fejlesztése

Felsovaros

A Torténelmi Belvaroshoz egyediiliként zomében nem lakotelepi beépitéssel csatlakozik
Eszak fel6l: hagyomanyos beépitésii torténelmi varosrész, amely tobb jol elkiilonithetd
negyedbdl all. Kisebb lakételepi tombok (Ybl, Kirdlykut), tarsas- és csaladi hazas beépitések
egyarant jellemzik a lakoéteriileteket, ugyanakkor kiterjedt miikodo laktanyak, ipari dvezetek
¢s rekredcios zonak is tartoznak ide.

A vérosrészben €10 lakossagi csoportok pozicidjukat tekintve zomében a vérosi atlagnak
megfeleld jellemzokkel birnak (korszerkezet, végzettség, foglalkoztatas, jovedelmi
viszonyok), ugyanakkor itt talalhat6 a legtobb alacsony komfortfokozati lakas, amely — mas
tényezOkkel parosulva — szocidlisan érzékeny teriileteket jelez (Tompa Mihaly utca ¢€s
kornyéke).

A varosrész kiils6 megkozelithetdsége kivalo, foutak hataroljak és keresztezik, belso feltarasa
tomegkozlekedéssel atlagos. Szadmos kozteriilettel rendelkezik, melyek allapota kozepes,
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belsé utjai tobb helyen leromlottak, ugyanakkor zdldteriiletei kiterjedtek és zomében jol
kezeltek.

A varosrész jelenleg vegyes hasznalatu teriilet, ahol a volt 8-as elkeriilén beliili varostestet a
lakofunkcid €s a rekreacid uralja (Csonakéazo to kornyéke, Horgésztod, kemping és a Bregyo-
kozi 1étesitmények, uszoda és strand, a volt Vidampark ¢és Szabadtéri Szinpad fejlesztési
terlilete), mig amellett, illetve azon tul a katonai, a kereskedelmi és az ipari hasznositas
dominal (Videoton IP, Visteon Innovécios IP, Gugasvolgy). A funkciderdsités iranyai az
elkeriil6 mentén az ipari-kereskedelmi, valamint azon beliil a rekreacios jelleg felé mutatnak
hosszabb tavon, igy tovabbra is a vegyes hasznalat célszerii. Uj kereskedelmi funkciok
megtelepedése a Kiskut Utja mentén az elkeriild menti teriilet feltoltésével és feltarasaval, az
¢épiilé Stop-shop kdrnyezetében varhatok. A volt vidampark teriiletének rehabilitacidja (sport-
¢s szabadidokdzpont, kalandpark), a zdldteriiletek fejlesztése, a varosi uszoda feltjitasa, az
élményfiird6 kialakitdsa, a Bregyd-kozi komplexum tovéabbfejlesztése olyan funkciobovitd
varosrehabilitacios beavatkozdsok Felsdvarosban, amelyek alapvetden az idegenforgalomra
épiilnek, de jelentds lakossagi igényeket is kielégitenek a varoskozpont funkciondlis és
terlileti kiterjesztésével. Végiil a jelenlegi funkciok mindségének ndvelésére jO példa a
Felsévarosi Ovoda, illetve az Ezredéves Készségfejleszté Ovoda Altalanos Iskola és Specialis
Szakiskola tervezett felajitasa.

Erésségek Gyengeségek
e A varosrész kiilsé és bels6 e Alacsony atlagos végzettségii
megkozelithetdsége kivalo lakossag

e Zoldteriiletei kiterjedtek és zomében | ¢  Alacsony komfortfokozatl lakasok
jol kezeltek magas aranya

e Lako és ipari-kereskedelmi funkciok | ¢  Szocidlisan érzékeny teriilet
elkiiloniilése

e Jelentds ipari kapacitasok

Lehetoségek Veszélyek
e Nagy teriiletli, kereskedelmi célra o Lako és gazdasagi funkciok
hasznalhato ingatlanok egyensulyanak megbomlasa

e Bregy6-koz tovabbfejlesztése

Vasut és kornyéke

A teriilet viszonylag kis kiterjedésti és alapvetden lakofunkcidji, amelyet a peremén 1évo
vasutallomas, valamint a 63-as, illetve a 7-es fout volt varosi szakaszanak jellegzetes ive ¢€s a
Martirok ttjanak els része jelentds atvezetd forgalmi ¢€s kozlekedési kapuszerepekkel egészit
ki. A vérosrész a belvaros déli iranybol torténd megkozelitésének fontos hagyomanyos
beépitésii teriilete, ugyanakkor a kereskedelmi, az oktatdsi és a vallasi funkcid jelenléte is
szamottevo a tobbemeletes jellemzden téglaépitésii tarsashazak kdrnyezetében.

A varosrész lakossaga eloregedo jellegli, akik zomében az 1950-60-as években koltoztek be,
csoportjaik zomében kozepes statusziiak ¢€s viszonylag magas végzettségiiek, erdteljes
lokalpatriota és civil aktivitassal rendelkeznek.
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A teriilet kiilsé megkdozelitése kivalo, belsé kozlekedési relacioi is kimagaslok (a vasutallomas
egyben tomegkdzlekedési csomdpont is), kerékparaton is elérhetd a belvaros. Kozteriileteinek
¢és zoldfeliileteinek kiterjedése szamottevé a lakoépiiletek kozt megbuvo kisebb kdzosségi
terek révén, allapotuk rendezett. Belsd tutjai jo allapotiiak a folyamatos felujitdsok miatt
(kivéve Martirok 1tja), ugyanakkor a parkolédsi lehetdségek a belvaros fel¢ kozeledve
jelentdsen romlanak.

A vérosrész lakoteriileti funkciojanak megerdsitése célszerli a mindségi lakokornyezeti
elemek fejlesztésével. Erre példa a Munkacsy Mihaly Altalanos Iskola, illetve a Nemes nagy
Agnes Kollégium révid tavon tervezett feltjitasa. A jelenlévd szolgaltatasi és kereskedelmi
funkciok 0j elemeinek irdnyaba torténd szerepszélesités szamos fejlesztési lehetdséget takar
kozép- €s hosszabb tdvon. Mindezek a kornyezet allapotara kedvezd hatassal lehetnek, ha az
atmend forgalom tovabbi csillapitasaval tarsulnak.

Erdsségek Gyengeségek
o Felsofoku végzettséglieck magas e Oregedd lakossag
aranya

e Magas az eltartottak szama
e Erdteljes a lokalpatriota €s civil . ,
. e Tranzitforgalom magas aranya

aktivitas

e A varosrész kiilsé megkdzelitése
kivalo

o Kivalo tomegkozlekedés, megfeleld
allapotu kozlekedési halozat

e Rendezett kozosségi terek

Lehetéségek Veszélyek
e Lakokornyezet mindségi elemeinek | ¢ Lakossag tovabbi 6regedése
fejlesztese e Atmend forgalom nvekedése
Palotavaros

A Torténelmi Belvarost Délnyugatrol korbe oleld nagyrészt tizemeletes magas paneles
beépitésli varosrész dontd tobbségében az 1980-as években épiilt ki, mint lakoteriilet a
korabbi lerobbant varosrész szanaldsa mentén. Eszaki zonajaban jabb tarsashazas beépitések
is zajlanak, mig Piactér menti zon4ja a kereskedelem egyik frekventalt kozponti egylittese. A
teriilet mogott — és az ) 63-as elkeriilé kozotti részen — jelentds zoldfeliiletek, horgasz tavak
¢és a szennyviztisztito telep talalhatok. A palotavarosi skanzen teriiletén keriilt az egykor racok
lakta telepiiléskép megdrzésre, valamint néhany korabbi emlék is 6rzi a régmult emlékeit (volt
borgyar, szerb temetd, gorogkeleti templom).

Palotavarosban tobb mint 16 ezren ¢€lnek, a varosrészek koziil ez legfiatalosabb
kordsszetételll, magas a foglalkoztatasi szintje, ugyanakkor atlagos a lakossag végzettsége és
kozepes a teriilet statusa. A helyi kozosség kereskedelmi, szolgaltatasi €és intézményi ellatasa
helyben zomében kiépiilt.

A telepiilésrész kiilsé elérhetdsége kivalo, ugyanakkor belsd kozlekedési kapcsolatai
nehézkesek, utcahalozata sziik, tomegkozlekedése részben, a peremeken megoldott. A
kozteriiletek aranya magas, ennek ellenére a kozosségi hasznalat mérsékelt, a zoldfeliiletek
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allapota kdzepes, néhany helyen atlagon aluli. A parkolasi nehézségek bizonyos részeken és
napszakokban mindennaposak.

A varosrész meglévo lakoteriileti funkcidja hosszabb tdvon is megmarad a panel lakoépiiletek
megindult energetikai megujitasaval, valamint az 1 tarsashazi épitések folytatasaval.
Kereskedelmi funkcioi erések €s a murvas parkolo fejlesztésével tovabb bovithetdk, melyek a
vegyes hasznalat iranyaba mutatnak a rekredciés hattérteriilet (palotavérosi tavak
kornyezetének) megfeleld fejlesztésével, valamint a volt bérgyar és kornyéke kulturalis,
miivészeti célil komplex rehabilitaciojaval.

Erdsségek Gyengeségek

e Magas a foglalkoztatottak szdma e Alacsony vallalkozassiiriiség

e A kereskedelem egyik frekventdlt | ¢ Panelos lakotelepi épiiletek magas
kozponti egyiittese a varosrészben széma
van e A bels6 kozlekedési kapcsolatok

e Felyjitott panel épiiletek magas nehézkesek, az utcahdlozat szik, a
aranya tomegkozlekedés részben, a

" . , k 1dott
e Kedvez6 korosszetétel peremeken megoldo

e Jelentds a zoldfeliilet aranya * Parkolsi problémak
e Magas a foglalkoztatési szint

o A telepiilésrész kiils6 elérhetdsége

kivalo

Lehetéségek Veszélyek

e A volt boérgyar ¢és kornyéke | ¢ A kereskedelmi funkciok bdviilése
kulturalis, mivészeti célu komplex miatti forgalomnovekedés
rehabiliticioja

e Rekreacios célu fejlesztések
feltételei adottak

Szedreskerti lakonegyed

A zOomében paneles és alacsonyabb lakotelepi beépitésii kis teriiletli varosrész két 1€pcsdben
az 1960-as és az 1970-es években épiilt ki a Felsdvaros nyugati szomszédsagaban, a Palotai ut
mentén. Jelentds részén temetOk taldlhatok, valamint kisebb részén ipari, valamint
kereskedelmi funkcio is jellemzé a jelentés atmend forgalmat bonyolité Palotai t
szomszédsagaban.

A varosrész lakossaganak atlagos végzettségi szintje alacsony, akarcsak foglalkoztatdsa,
vallalkozasainak szdma, statusa és helyi kereskedelmi, vendéglatasi, egyéb szolgaltatasi €s
intézményi ellatottsaga.

A telepiilésrész elérhetdsége egyiranyl, tomegkozlekedési kapcsolatai kiépiiltek, koztereinek
mennyisége atlagos, allapotuk leromlott, zoldfeliileti rendszere kodzepes szinvonald, belsd
utjai sok helyen feljitasra szorulnak, parkolasi helyzete megoldott.
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Szedreskert meglévd lakofunkcidjanak a megerdsitése a cél a mindségi épliletmegujitas
mentén, emellett csatlakozéisa a felsdvarosi rekreacios teriilethez a szabadidds, pihenési célu
szerepekkel valo kiegészitést tamogatja.

Erésségek Gyengeségek
o Tomegkozlekedési kapesolatai e Alacsony vallalkozasstlriiség
kiépiiltek e Panelos lakotelepi ¢épliletek magas
e Zoldteriiletek magas aranya szama
e Erdteljes a lokalpatriota és civil e Jelentds atmend forgalom
aktivitas . . . .
e A varosrész lakossaganak atlagos
e Atlagosnal jobb allapoti végzettségi szintje alacsony
lakédsallomany

e Alacsony foglalkoztatottsagi szint

e A teleptilésrész elérhetdsége
egyiranyu

o Kozterek allapota leromlott

Lehetoségek Veszélyek

e Csatlakozas a felsovarosi rekreacios | ¢  Forgalomnovekedés okozta
teriilethez kornyezeti terhelés novekedése

e Belvérosi funkciobdvitd o Kodzlekedési haldzat allapotanak
beruhazasok kozelsége tovabbi romlasa

Tovaros
A legkisebb teriiletli varosrész egy kiilonallo, zomében magas paneles lakotelepi beépitésii

lakoovezeti tomb a belsd varosrészek déli peremén. Legnagyobb része az 1970-es években
épiilt ki, energetikai megujitasuk az elmult évek sikere.

Lakossagi csoportjanak pozicidja kdzepes végzettség és status alapjan, ugyanakkor alacsony
foglalkoztatottsdg és mérsékelt eloregedés jellemzi. Ellatottsagi szinvonala kiemelkedd,
foként ¢€lelmiszer célu boltjaival, kozintézményeivel és kereskedelmi széllasférdhelyeinek
magas szamaval emelkedik ki Balatoni ut, Hosszlséta tér menti térsége.

A vérosrész kiilsd elérhetdsége megfeleld, tomegkozlekedéssel kitlinden ellatott, ugyanakkor
belsd utjai sziik kapacitasuak, leromloak. Kozteriileteinek és zoldfeliileteinek aranya alacsony,
allapotuk kozepes, parkolési helyzete problémas. A varos kornyékére kikoltozok innen és a
Vizivarosbol keriiltek ki a legnagyobb aranyban az elmult években.

A 7-es 60t volt varosi szakasza kettévagja és funkciondlisan is megosztja a varosrészt. Tole
délre és nyugatra lakofunkcié az egyeduralkodd (utobbi részben csaladi hazas beépitéssel,
heterogén statust tarsadalmi csoporttal), mig északra a szolgéltatasi, kereskedelmi és
intézményi jelleg Olt testet. Jovobeni fejlesztésként a lakofunkciok megerdsitése mellett a
vegyes hasznalat irdnyaba torténd elmozdulast az idegenforgalmi és kereskedelmi funkciok
fokozott kiépitése segitheti. Emellett a meglévo szerepkorok erdsitését szolgalja a Tovarosi
Altalanos Iskola, illetve a Jozsef Attila Kollégium tervezett felujitasa. A kornyezet allapotat a
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fejlesztések hatasai kevéssé befolyasoljak, ugyanakkor az atmend forgalom mérséklése
tovabbi feladatokat jelent.

Erésségek Gyengeségek

o Kereskedelmi szallasférOhelyek e Alacsony vallalkozasstlriiség
magas szama e Panelos lakoételepi épliletek magas

e Ellatottsagi szinvonala kiemelkedd szama

e A varosrész kiils6 elérhetosége e Magas az eltartottak szama

megfeleld, tomegkozlekedéssel ,
Kitiméen ollatott e Alacsony a foglalkoztatottak aranya
o A kozteriiletek és zoldfeliiletek

e Lakasallomany energiahatékony ardnya alacsony

feltjitdsa megtortént
e Belso kozlekedési kapacitas

korlatozott
Lehetdségek Veszélyek
e Kapcsolodas az idegenforgalmi e Kornyezeti szennyezések novekedése

attrakciok kiszolgalasahoz 1w i ,
g e Funkciobdvités elmaradasa

e Lakofunkcidk er6sitése

o Kozlekedési halozat fejlesztése

e Oktatési funkciok mindségi
fejlesztése

Vizivaros

Dontden szintén az 1970-es években kiépiilt paneles beépitésii nagy kiterjedésti lakdovezettel
rendelkezd vegyes haszndlat varosrész a Torténelmi Belvaros keleti szomszédsagaban.
Ko6zéppontjaban jelentds mérett elzart ipari teriilet helyezkedik el vasuti rakotéssel (Fejérviz
Rt.), mig nyugati zondja a varoskézpont funkcionalis része (Osz-Rakoczi-Jozsef A. utca).

Lakossagi csoportjdra mérsékelt eloregedés, a legmagasabb varosi szintli foglalkoztatas,
kozepes status- és végzettségbeli pozicid jellemzd, amely a lakotelep €s a varosrész nyugati
zongjanak differencidltsagdban értelmezheté. Mintegy 17,5 ezren lakjak, amellyel a
legnagyobb népességii varosrész.

A varosrész megkozelithetdsége kitlind, belsé uthalozati kapcsolatai jok, tomegkozlekedési
rendszere fejlett. Utjai kisebb mértékben feltjitottak, legtobb helyen azonban leromlottak,
kozterlileteinek allapota atlagos, zoldfeliileti rendszere széleskori és jo allapotban 1évo.
Parkolési nehézségek foleg a belvaros felé esd teriileteken jellemzdk, melynek orvoslasat a
volt Skala eldtti teriilet atalakitasa segitheti (parkold siillyesztése, felszini zoldteriilet
kialakitasa).

A vérosrész funkcionalisan rendkiviil tagolt: paneles lakoteriilete a Kiraly sor — Rékoczi u. —
Kégl Gy. utca — Budai ut kdz¢é esik zomében magas beépitéssel, ugyanakkor hagyomanyos
beépitésti részei adjdk a fennmaradd zondkat, amelyek a nyugati részen részben a
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kereskedelmi és pénziigyi, az €szaki részen részben az intézményi kdozpontokat szolgaltatjak a
varoskdzpont kornyeztében. A Budai Ut menti szakaszon a kereskedelmi jelleg szintén
mérsékelt teret kap, ugyanakkor az épiiletek kozvetlen it menti elhelyezkedése nem igazan ad
lehetdséget ennek tovabbi fejlesztésére, mint a szemkozti oldalon ez lehetséges volt.

A vegyes teriilethasznalat hosszabb tavon célszerlien jelentdsebb idegenforgalmi poziciokkal
sz¢lesithetd a kozeli belvarosi attrakcidkra épitve. Az ipari pozicidk olyan adottsagként
jelennek meg, amelyek nem valtoztathatok, ugyanakkor a kornyezeti allapotok javitasa célul
tlizhetd ki az 0j funkcidkkal kapcsolatos fejlesztések révén is. Emellett a varosrész meglévd
funkcidit erdsiti a Németh Laszlo Altalanos Iskola tervezett feljitasa.

Erésségek Gyengeségek
o Kereskedelmi szallasférOhelyek e Alacsony vallalkozasstlriiség
magas szama e Panelos lakoételepi épliletek magas
e Foglalkoztatottak magas szama szama
e A varosrész megkdzelithetosége o  M¢érsékelt eloregedés
kitlind

o Kodzepes status- és végzettségbeli
pozicio

o Utjai legtobb helyen leromlottak

Lehetoségek Veszélyek

e Idegenforgalmi szolgéltatasok e Fejlesztési teriiletek alacsony volta
fejlesztése a kozeli belvarosi
attrakciokra épitve

o Kodzéppontjaban jelentds méretii
elzart ipari teriilet helyezkedik el
vasuti rakotéssel

e Oktatasi intézmények fejlesztése

Oreghegy

Székesfehérvar egyetlen kertvarosi jellegli lakodvezeti része az északkeleti kiilvarosban,
amely zOmében a fels6-kozEépso statusu, magas végzettségli lakossagi csoportok csaladi hazas
beépitésii lakohelye. Mindez az ingatlanarakban is visszatiikr6z0dik, de aranyaiban a
varosrész vallalkozasi €s foglalkoztatasi szintje is magas.

Oreghegy kiilsé elérhetésége jo, tomegkdzlekedési kapcsolatai megoldottak, ugyanakkor
utjainak allapota nagymértékben leromlott. Kozteriileteinek ardnya alacsony, a lakossag helyi
ellatottsagi szintje kedvezdtlen, ugyanakkor jelentds zoldteriileteinek allapota megfeleld.

A vérosrész alapvetden lakofunkceidt tolt be, amely hosszabb tavon jelentdsebb kereskedelmi
¢s turisztikai szerepekkel egésziilhet ki 1j elemként. El6zdre foként a Béla t és a Fiskalis ut
mentén van lehetdség, mig a Budai uton ennek tovabbi erésddése varhat6. Utdbbi a Bory-var,
a Piispok-kertvaros és az Aranybulla-emlékmii kdrnyezete miatt kiemelt lehetdség. Tovabbi
fejlesztési célként emlithetd meg a Piispokkertvarosi Ovoda fejajitasa.
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Erésségek Gyengeségek
e  Miikodo vallalkozasok szama o Kozcsatornazottsag részleges hianya
felillreprezentalt e Utjainak 4allapota nagymértékben
¢ Fiatalos varosrész leromlott
e Magas a foglalkoztatottak szama e A lakossag helyi ellatottsagi szintje
kedvezdtlen

o Felsofoku végzettséglieck magas
szama e Hagyomanyos beépités miatt nehezen

e Oreghegy kiilsé elérhetisége j6 modosithato telepiilésszerkezet

o Kozteriiletek alacsony aranya

Lehetéségek Veszélyek
e Kereskedelmi fejlesztések e Kornyezeti terhelések novekedése
e Turisztikai szerepkdr erdsitése o Kozutak allapotanak tovabbi romlasa

Alsovaros-Maroshegy

A véarosrész zOomében falusias jellegli, csaldadi hazas beépitésti lakoteriilet, vegyes
terliletfelhasznalassal, jelentds ipari bazisokkal a véaros déli, délnyugati részén. Alacsony
végzettségl,, kozepes foglalkoztatasi szintli, valamint kdzepes és alacsonyabb statusu a
lakossag atlagos pozicidja a Maroshegy és az Alsovaros kettdsségében, ugyanakkor ez igen
nagy szélséségek mentén véltozik (Emmaréza, Radié u., Uj varalja sor kontra Maroshegy,
Orhalmi sz6l6k). A vérosrész Osszességében a legjelentdsebb fejlédési potencidllal
rendelkezik.

A teriilet kiilsé elérhetdsége kitlind, tomegkozlekedési kapcsolatai a bevezetd fdutakra
koncentralnak, parkolasi helyzete megoldott. Kozteriiletei kiterjedtek, a legtobb
vonatkozasban atlagosak, tobb részen azonban leromlottak, akarcsak a belsd uthalézati
elemek. Zoldfelileti rendszere kiemelkedd a SoOstd természetvédelmi teriilet, valamint a
Sarpentelei-parkerdd révén is, allapota atlagon feliili.

A telepiilésrészt alkotd két varosrész egyenként is igen heterogén szerkezetli és funkcionalis
karakterii teriilet. Alsdvaros magaba foglalja a vasit mogétti Uj Varalja sori ipari és lerobbant
lakozonat, a Déli Ipari Park teriiletét, a vallalkoz6i kdzpontot az 0j technologiai inkubétor
fejlesztéssel, valamint a Sostod természeti kdrnyezetét a lakoteleppel, valamint az Ikarus és a
Sostoi Ipari Parkkal. Tovabba a borgdéndi Ut mentén az Alba Volan teriiletét, jelentds
mezégazdasagi teriileteket, az Orhalmi sz6l6k magas statust csaladi hazas lakodvezetét, és
ide kapcsoldodik a borgdndi reptér térségének fejlesztési teriilete is. Maroshegy és Demkohegy
zOmében magas statusu csaladi hazas beépitésii lakoteriilet, ugyanakkor Emmaréza zartkerti
része problémas Ovezet, valamint a parkerdd kornyezete szintén teljesen eltérd karaktert
képvisel.

A meglévd lakofunkcidk erdsitése Maroshegy kiilsé részein célszerli (pl. Harmatosvolgy,
Sosto 11.), ugyanakkor az uj 63-as elkeriildnek nem épiilt ledgazasa sem itt, sem az urhidai
keresztezddésben, amely hosszabb tavon sziikségess¢ valhat. A kereskedelmi és ipari
funkciok kiterjedése az 0j féut mentén szintén redlis, melynek erdsitése kiemelt feladat.
Elébbit a sostoi lakotelep mentén, a volt Ikarusz palyanal is tdimogatni érdemes a teriilet egész
arculatanak megujitasaval. Uj funkcioként a kulturalis, idegenforgalmi szerepek tamogatisa
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szintén elengedhetetlen a jelent6s meglévo rekreacids szerepekre és a helyi értékekre alapozva
(Gardonyi Miivelddési haz feltjitasa, Sosto rehabilitacioja, Parkerdd).

A volt borgondi katonai repiildtér, az Alba Airport és kornyezetének sikeres logisztikai €s
komplex ipari parki fejlesztése jelentdsen javitani fogja a déli varosrész helyzetét, de egész
Székesfehérvar szempontjabol kiemelt jelentoséggel bir.

A varosrész hosszll tavu fejlesztései szamos karos kornyezeti hatassal jarhatnak, amelyek
alapvetéen a forgalom novekedésével jar6 megemelkedd kibocsatassal, a megnovekvo
zajhatasokbol és egyéb kornyezetterhelésekbdl erednek, ugyanakkor ezek felmérése a konkrét
fejlesztési projektek soran sziikséges a védelmi beavatkozasok megvaldsitasaval.

Erésségek Gyengeségek

e Jelentds ipari teriiletek e Alacsony atlagos végzettségli

) , , lakossa
e Fiatalos varosrész &

et o Kozepes foglalkoztatasi szint
e A varosrész kiils6 elérhetdsége p &

kitind o Kodzcsatornazottsag részleges hianya

o Zodldfeliileti rendszere kiemelkedd, e [erobbant lakozonak

llapota dtlagon felili e Jelentds kornyezeti terhelés

e Hasznosithat6 foldteriiletek megléte

Lehetoségek Veszélyek
e Nagy teriiletli, kereskedelmi célra e A varosrész hosszu tava fejlesztései
hasznalhat6 ingatlanok szamos karos kornyezeti hatdssal
jarhatnak

e Borgondi repiiltér fejlesztése

e Folyamatban 1év6 funkciobdvitd * Novekvd forgalomterhelés

beruhazasok

Feketehegy

Falusias jellegli kiilvaros Eszaknyugaton, csaladi hazas beépitésii — kozte jelentds szamban
napjainkban is épllé — lakoovezettel és jelentds hagyomanyos és 1) iparteriiletekkel.
Feketehegy lakossagi csoportjanak jovedelmi statusa igen heterogén az 0j részek és a
szarazréti teriilet kettdsége szerint, ugyanakkor atlagosan alacsony a népesség végzettsége és
a foglalkoztatottsagi szintje, kozepesen elérehaladott az eloregedés folyamata. A Farkasvermi
ut korzete szocialis szempontbdl érzékeny teriilet.

A varosrész elérhetdsége jo, belsd kozlekedési kapcsolatai kozepesek, akarcsak kozdsségi
kozlekedési helyzete. Utjainak, koztereinek allapota leromlott, vagy részben kiépiilt,
nincsenek kozosségi terei, zoldfeliiletei atlagos szinvonaliiak, parkolési helyzete megfeleld. A
varosrész ellatdsa nem megoldott.

A telepiilésrész 6t karakteresen elkiiloniild részbdl all, a magas statust Feketehegybdl és az
ezzel ellentétes Szarazrétbol, tovabba két jelentds, status szerint szintén ellentétes ipari
tertiletbdl (Varoskapu Ipari és Kereskedelmi Zona, Feketehegyi Ipari Zona), és az iszkai 1t
menti zartkertes Ovezetbol. A meglévo lakoteriileti €s ipari-kereskedelmi funkciok
kiegészitése ellatasi és rekreacidos elemekkel rovid- és kozéptavon iddszerli. Utobbi
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sportlétesitmény (uszoda) és a parkerdd létesitésével szamolhat. A Feketehegyi Ipari Zéna
vallalkozo6i Ovezeti kiterjesztése €s a tevékenységek diverzifikdldsa célszerli hosszabb tavon.
Végiil rovid tava célként kiemelhetd a Szarazréti Ovoda felujitasa.

Erésségek Gyengeségek
e Jelentds ipari parkok e Alacsony atlagos végzettségli
lakossag

e Fiatalos varosrész

, . NIy o Kozcsatornazottsag részleges hianya
e A varosrész elérhetdsége jo & & 4

e Utjainak, koztereinek allapota
leromlott

e A varosrész ellatdsa nem megoldott

Lehetoségek Veszélyek
o FEllatasi és rekredcios célu o Kornyezeti terhelések novekedése
fejlesztések

e Ipari funkciok dominancidjanak
novekedése

IV.S. Agglomeracios egyiittmiikodések és fejlesztésiik

IV.S.1. A térség telepiilésallomanyanak jellemzo6i

Székesfehérvar ¢s tagabb térségének telepiilésallomanya igen sokoldaltian, gyorsan ¢&s
latvanyosan fejlodott az elmult évszazadokban hosszabb tavon kedvezd adottsdgai miatt.
Ilyenek példaul, hogy a torok pusztitds részben elkertilte, természeti eréforrasokban ¢és
asvanykincsekben gazdag, eltérd kultartajak taldlkozdsi pontja, kedvezd az elérhetdsége. A
tagabb térség telepiilései jelentds hagyomanyokkal rendelkeznek. Koziiliik népességszama,
vonzereje ¢és tarsadalmi-gazdasagi potencidlja miatt Székesfehérvar emelkedik ki, amely
évszazadok 6ta az Eszak-Dunantul egyik kozpontja Gyér, Veszprém és Szombathely mellett.

Székesfehérvar és tagabb térsége urbanizacidjara a viszonylagos dekoncentracio jellemzo.
Foleg Budapest ¢és a Velencei-to kozelségébdl adoddan, tovabba a kedvezd vandorlasi
egyenleg ¢s a dinamikus térségi gazdasadg miatt fejléddnek latvanyosan a kis- és elévarosok (pl.
Mor, Gardony, Martonvasar, Ercsi, Adony, Polgardi, Velence). Ugyanakkor mas jelentOs
telepiilésegyiittesek, valamint nagyvarosi agglomeraciok is latvanyosan formalddnak és
fejlodnek Székesfehérvar kornyezetében, példaul a Duna menti, a balatoni és a Velencei-tavi
urbanizal6do térség, vagy a veszprémi €s a tatabanyai nagyvarosi telepiilésegyiittes. A koztiik
1évo falusi telepiilésallomany modernizalodik, népessége foleg Budapest és a nagyobb
varosok ¢és idegenforgalmi kézpontok kornyékén novekszik. A korabbi évtizedek szocialista
iparositasa révén a népességiikben felduzzadt gazdasagi centrumok viszont jelentésen veszitik
lakossagukat a rendszervaltozds Ota, Osszefiiggésben atalakuldsukkal, az erds6dd
szuburbanizacidval €s természetes népességfogyassal (Székesfehérvar is).
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Az urbanus terek szétteriilése miatt ma mar lokalisak a varoshianyos korzetek a térségben.
Legtobbjiikhoz csatlakoznak helyi gazdasagi térszervezd funkciokat ellatdé kiskdzpontok,
kozlekedési gocok, népesedési koncentraciok, potencialis varosok. Székesfehérvar korzetében
ilyen a Székesfehérvar-Dunatijvaros-Ercsi haromszdg (Pusztaszabolcs), valamint a
Székesfehérvar-Bicske-Mor haromszog (Csakvar).

IV.5.2. A Kkistérségi egyiittmiikodés

A KSH besoroladsanak valtozasa miatt jelentdsen szlkiilt a székesfehérvari kistérség
telepiiléseinek szama 2004-t6l, a korabbi 31-r6l 18-ra, ennek ellenére tovdbbra is a
legnagyobb és a legtobb telepiilést foglalja magaba Fejér megyében. A varos valos
funkcionalis kapcsolatainak hatdrdhoz valamivel kozelebb all az 1) lehatarolds szerinti
mintegy 136 ezer fOs kistérségi egylittmiikodési zona (tovabba 22 perc alatt a kistérség
barmely telepiilésérdl elérhetd a kdzponti varos).

A kozigazgatasi reform eldkésziileteinek egyik részeredményeként, illetve a teriiletfejlesztés
¢s az igazgatds Ujabb kozépszintli célteriileteként a kistérségek intézményi szervezetei €s
fejlesztési tanacsaik 2004 6szén kezdtek megszervezddni. Mind a kistérségi szervezodések,
mind a telepiilési tarsulasok, illetve ezek fejlesztési tanacsai tevékenységének redlis
megitélésére, illetve tarsadalmi-gazdasagi hatasaik felmérésére hosszabb idejii miikkodés ¢€s
tapasztalatszerzés esetén lesz majd mod.

2004 novemberében alakult meg a Székesfehérvari Kistérségi Fejlesztési Tanacs, majd a
kedvezObb palyazati és tdmogatasi lehet0ségek miatt atalakitassal, jogfolytonossag mellett
2005 majusaban a székesfehérvari kistérség telepiilései is tobbcélu kistérségi tarsulast hoztak
l1étre, felvallalva a teriiletfejlesztést is. A tarsuldas célja, hogy a kistérség lakossaga az
onkormanyzati kozszolgaltatdsokhoz minél teljesebb korben hozzajusson, ezért folyamatosan
palyazatokat nyuajtanak be fejlesztési forrasok elnyerésére. Példaul kézoktatasi szakszolgalati
feladatok ellatasara, kozponti orvosi tigyelet kialakitasara, jelzOrendszeres hazi
segitségnyujtas bevezetésére, kozos belsd ellendrzés miikodtetésére, teriiletfejlesztési
témakban, gyermekjoléti szolgalat miikodtetésére, kistérségi ligyintézés korszerlsitésére, stb.

2006 tavaszara késziilt el a kistérség teriiletfejlesztési koncepcioja és stratégiaja. A szervezet
altal eddig elnyert tamogatasokbol a kistérségi tarsulds telepiilései a legkdzvetlenebbiil
részeslilnek, hasznaljak és érzékelik a varosi, varoskornyéki kozos fejlesztések eredményeit.
Ilyenek a munkaszervezet kialakitasa, a telepiilések szélessavu Internet elérésének kiépitése,
kistérségi kozponti €jjel-nappali orvosi iigyelet az Orvosok Hazaban, integralt gyermekjoléti
szolgalat, Beszédjavito Intézet kistérségi megszervezése és intézményi fejlesztése (logopédia-
gyogypedagogia), térségi szolgaltatd e-onkormanyzat kialakitdsa. Ez fejlesztések alapjan
sikeresnek itélhetd a kistérség szervezete és intézményrendszere, tudatos és eléremutatd a
telepiilések e téren is formalodo kapcsolatrendszere.

IV.5.3. Az agglomeracios kapcsolatok jellemz6i

Egy, az MTA RKK NYUTI Ko6zép-dunantili Kutatocsoportja altal végzett térségi kutatés
eredményeibdl kideriilt, hogy fdleg a teriilet- és gazdasagfejlesztésben (illetve a hozzajuk
kapcsolodo teriileteken) van kiemelt jelentdsége az agglomeracios egyiittmiikodéseknek. A
telepiilési, teriileti, haldzati és egyéb kooperacidk szerepe ugyanakkor alig valtozott, kevéssé
értekelodott fel. Az egylittmiikodések mozdulatlansagat féleg a polgarmesterek jelezték,
mivel a globalis gazdasdg szemben a tarsadalom ¢és gazdasag mas szektoraival, taldn az
onkormanyzati kapcsolatrendszerek valtozasara van a legkevesebb hatdssal. A kutatasbol az is
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kideriilt, hogy a jelent6sebb tradicionalis varosok, foképp a megyeszékhelyek
kapcsolatrendszereit és egylittmiitkddési hajlandésdgat a globélis rendszerrel Osszefliggd
valtozasok nem igazan tudtdk mozgdsitani, mivel azok mar korabban is er0sek és bejaratottak
voltak, illetve kevéssé érdekeltek az abban nem szerepldkre torténd kiterjesztésben.

A meglévo egyiittmiikddés-rendszer elmozduldsanak megitélését érték-dudlok megjeldltetése
segitette, igy kiilonb6z6 meghatarozottsagi irdnyokkal lehetett az egyiittmiikodések valtozasat
jellemezni. E szerint a telepiilési és térségi egylittmiikodések sokkal partneribbek ¢€s
rendszeresebbek lettek, joval tudatosabba, tartalmasabba és halozatossa valtak, és kissé
varoskozpontuak és célszeriibbek is lettek a mintateriileteken az elmult években. Emellett a
kényszerliség, az egyenrangusag ¢és a versenyhelyzet meghatdrozo jellege is kiemelhetd. A
hierarchikussag, a formalitds, a rendszertelenség és a véletlenszeriiség, mint jellemzo
valtozési irdny megjeldlése elenyészd maradt.

Székesfehérvar  kornyezetében a  kapcsolatok  rendszerességét hangsulyoztdk a
megkérdezettek, mig a ndvekvd versenyhelyzet kisebb szerepet kapott. Az dnkormanyzati
képviselok a rendszeresség mellett a célszeriiséget emelték ki a partnerség helyett, mig a
kényszerliség szerepét alulértékelték. Ez érthetd is, hiszen zomében varoskornyéki falvakrol
van sz0, amelyek a — kozeli varossal apolt — kapcsolatok céliranyos mikodtetésében,
fenntartasaban, mintsem egyenrangusagaban, becsontosoddsdban érdekeltek. A teriilet- ¢és
gazdasagfejlesztési szakértok mar sokkal jobban gondolkodnak tudatos, haldzatos és verseny-
alapt egylittmukodésekben. A civil €s az oktatdsi-kulturalis szféra szerepldi egyértelmiien a
kapcsolatok kényszertiségét, bar rendszeres és partneri alapon torténd szervezddését
fogalmaztdk meg, mint egyfajta "kotelezo részvételt’, de megvaltozott koriilmények, atalakult
szereplok és miikdodési mechanizmusok kozott.

Mas térségi vizsgalatok szerint a székesfehérvari varostérség hattértelepiiléseit a globalis
gazdasaghoz torténd kotddés kettds iranyba vélasztja szét. A centrum irdnyaba jo elérési
viszonyokkal rendelkezd telepiilések ¢és lakoik kapcsolddasa sokrétiibbé, tartalmilag
intenzivebbé valt a varoshoz, mintegy modern fiiggéségi viszonyba keriiltek. Az Uj
munkahelyen tal, pl. a multiplex mozikon, a bevasarlokdzpontokon, a nemzetkozi bankokon,
biztositokon, szolgaltatdkon, az étteremlancokon, stb. keresztiil is. Az érdekszférabol
kimarad6 falvakban a piacgazdasagi atmenet kedvezOtlen hatisai és az agrarium negativ
valtozasai sok esetben kumuladlodtak, amely periferizalodas sordn halmozottan hétranyos
helyzetet teremtett. A belsé perifériak egyre nehezebb helyzetbe keriilnek, csokken tarsadalmi
mobilitasuk, hianyzik fejlodési dinamizmusuk, a tarsadalmi-gazdasdgi megujulds, az
innovacio. Ilyen példaul a Szé¢kesfehérvar kozeli dél-fejér megyei térség.

Egyértelmiinek tlinik, hogy a globalizacio6 és a lokalizéaci6 tartds elkiiloniilésébdl csak azok a
hattérteleptilések képesek kiemelkedni, ahol lehetdéség van a centrumteriiletekhez torténd
integraciora, annak tarsadalmi-gazdasagi feltételei kedvezdek. Ez aranylag sziik telepiilési
korre terjed ki Székesfehérvar esetében is, de ez viszonylag jol koriilhatarolhato. Ez leginkabb
Urhidan, Iszkaszentgyorgyon, Szabadbattyanban, Kdszarhegyen, Sarkeresztesen és Mohén
jellemzo, de ezek telitddésével ma mar Gjabb irdnyok is kijelolhetok. Tarsadalmi-gazdasagi
vonatkozdsokban e telepiilések kapcsolodasa a legerdsebb a kdzponti varoshoz, fliggdségi
helyzetiik a globalizacids hatasok miatt ndvekedett a fejlddés 6nallo alakitasa terén.

Az egyiittmiikodések Székesfehérvar és térsége vonatkozasaban fontosak. A megfeleld
Osszefogas, az intenziv kapcsolatrendszer a térséggel az idetelepiild vallalatok szamadra is
meghatdrozok, mert egylittesen vizsgaljak a térség adottsagait, nem csak Székesfehérvarét. A
tobbszintli és partneri 0sszefogas mindségi javitasa a varos €s kornyéke telepiilései kozott a
regionalis szerepkordk kiterjedését, a funkcidi boviilését hozhatjak. Féként az elmaradott déli

crer
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V. Stratégia

V.1.  Székesfehérvar hosszu tavu jovoképe

A varos rovid, dsszefoglald 2025-re vonatkozo jovoképe:

Megujulo gazdasag és fenntarthatdo, magas mindségii lakokornyezet, kozszolgaltatasok

A jovOképet az alabbi tartalommal lehet kibontani a varos 2010-ig tartd fejlesztési
koncepcidjaban megfogalmazottak alapjan.

Demogrdfiai valtozasok

0}

Vonzoé lakohely, az agglomeracio gyarapodd népességével ¢&s fiatalado
korstruktiraval

Gazdasagi fejlodes

(0]

(0]

Regiondlis kozpont, kdszonhetéen a megye hatarokon tul terjedé foglakoztatasi
potenciallal rendelkezd erds gazdasagéanak és kiépiilt szolgaltatasi rendszerének

Folyamatosan novekszik a hozzaadott érték a varos gazdasadgaban, koszonhetden
az innovaciok, 0 megoldasok rendszeres alkalmazésanak és a magasabb
képzettséget igényld varosban eldallitott termékek, szolgaltatasok nagyobb
aranyanak

Rendszerszerti a varosban miikodo vallalkozasok és a kutato-fejlesztd szervezetek,
valamint a szakképzd, felsfoktatasi intézmények kozti egylittmitkdések, melynek
kiemelt helyszine az Alba Innovécios Park

Megfeleld mennyiségli és mindségli munkaerd irdnti kereslet kiszolgéléasra keriil a
meglévé munkaerd-tartalék  kihasznalasaval ¢és a  varoskornyékre vald
bevandorlassal

Tarsadalmi koheézio

0}
0}

(0]

(0]

Erds a helyi lakossag lokalpatriotizmusa, a varoshoz valo kotédése

Folyamatos gazdagodas jellemzi a varost és polgarait, szocialis hal6 jol mikodik,
boviil a varos tlizleti és kozszolgaltatasi szinvonala javul

Sokszinli  kulturalis-szabadidds programkindlat van a varosban megtjult
helyszinekkel (pl. Romkert, Bérgyar, Csonakazo t6 térsége, Bregy6-koz)

A lakossag szamara elfogadhato a varos kdzbiztonsaga

Telepiilési kornyezet

(0]

0}

(0]

A varos teljes mértékben kiépitett j6 mindségli kozmiihalozattal rendelkezik,
szelektiv gytijtésen alapuld hulladékkezelési és hulladékfeldolgozasi rendszer
mikddik

A varos energiagazdalkodasat racionalizaljak, csokkentik az energiafelhasznélés
Osztonzését, illetve torekednek a kozosségi futomiivek esetén, valamint a
vallalkozasoknal a megujul6 energiaforrasok minél nagyobb aranyu alkalmazasara.

A varos kozati kozlekedési zsufoltsdga enyhiil, az ipari parkokba iranyuld, ill. a
tranzitforgalom elkeriili a varos lakott teriileteit
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0 A tomegkozlekedési rendszer hatékonyan milkddik, mely alkalmas a varos
helykozi és helyi kozlekedésének a tobbféle kozlekedési agazatot 6sszehangolod
szervezésére

V.2. A jovobeni fejlesztési iranyok meghatarozasa
A fejlesztési iranyokat, célokat a varos gazdasagi programja alapjan hataroztuk meg.

Stratégiai célok (15-20év) Tematikus célok (7-8 év)
Gazdasagi fejlédés bsztonzése o Innovativ gazdasagi kdrnyezet kialakitasa
e Versenyképesség novelése

o Kornyezetvédelem és az

Kornyezetvédelmi infrastruktura . , ; y s
energiagazdalkodas megujitasa

modernizalasa és a természeti és épitett

kornyezeti allapot javitasa e Vonzo varoskép megteremtése,

turizmusfejlesztés

P C o, Lakoko ti infrastruktara fejleszté

Mindseégi életkoriilmények javitasa axokornyezetl infrastruxitia feylesziese
o Tarsadalmi szolgéltatasok fejlesztése

A célok mérésére az alabbi mutatdk szolgalnak:

Mutaté Adat mérése
Székesfehérvar és agglomeracio népességének csokkend
s . KSH

tendencidja megall
Székesfehérvaron varosban keletkezd személyi jovedelem
ado alap jelentésebben meghaladja az orszagos atlagot
Orszagos atlagnal jobban ndvekszik a lakossag sziiletéskor

A KSH
varhat6 élettartama
Vallalkozasok K+F raforditdsainak ndvekedése KSH
K+F  intézményekben  foglalkoztatottak  szdmanak

. . KSH
novekedése
Kutato-fejleszté intézmények szdmanak novekedése KSH
I\{I.eg.u_]l%lol .en’erglraforras alkalmazasdnak megjelenése a Onkormanyzat
kozosségi intézményekben
Vendégéjszakak szamanak ndvekedése KSH
Szallashelyek kihasznaltsaga javul KSH
Szinte teljes korti a feljitott panellakésok aranya Onkormanyzat
A lakossag elégedett a kozszolgaltatasokkal Onkormanyzat,

felmérés
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A fejlesztési célokat €s a tervezett beavatkozasi programokat az alabbi abra foglalja 0ssze. A
célok Osszhangban vannak a jovOképpel, megvalosulasuk esetén elérhetévé valik a véros
szamara a jovoképe.
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MEGUJULO GAZDASAG ES FENNTARTHATO, MAGAS MINOSEGU LAKOKORNYEZET, KOZSZOLGALTATASOK

Jovékép |

Dinamikusan fejl6dé varos, fenntarthato fejlodéssel, kivalo életmin(’iségel

Alapcél I

Stratégiai
célok

Kozvetlen
célok

Stratégiai
programok

B. Kornyezetvédelem, kornyezetfejlesztés,

C. Minéségi életkoriilmények

A. Gazdasagfejlesztés enersiagazdalkodas
Al . B,'l' . BZ z C.1. C.2.
. L. A2. Koérnyezetvédelem, és az Vonz6 varoskép aim .. . . . gois
Innovativ gazdasagi i e 1, . , i X Lakokdornyezeti infrastruktira Tarsadalmi szolgaltatasok
.. . g Versenyképesség novelése energiagazdalkodas megteremtése, " a . A
kornyezet kialakitasa L . . . fejlesztése fejlesztése
megujitisa turizmusfejlesztés
A.l.l Bl 1 C.1.1.
Alba Innovacids Park, A2.1. g1t B.2. 1. Lakasviszonyok fejlesztése, C.2.1.
N L Sosto rehabilitacio — f s Y U,
Technologiai Munkaer6-piaci és Belvarosi rehabilitacio panelprogram Egészségiigyi ellatas
. . T . Vadaspark . . , , . .
Inkubétorhaz huméneréforras fejlesztések (ke i) (Torténelmi belvaros) (Szedreskert, Palotavaros, fejlesztése
(Rachegy-Burtelep) gy Vizivaros, Tévaros)
Al2 A22 B.1.2. B.2.2. C.1.2.
RPN . L Zoldtertilet-fejlesztés A volt viddmpark teriiletének Kommunalis ellatas C.2.2.
Befektetés-0sztonzés, A varos logisztikai értékének N N . A o s ,
iy s (teriilet semleges) rehabilitacidja fejlesztése Szocialis ellatas fejlesztése
KKV-k erdsitése novelése N
(Szedreskert) (teriilet semleges)
A.1.3. A23. B.1.3. B23 C.1.3.
Fehérvar EXPO Egyiittmiikddések, a varos Kornyezettudatossag o e Forgalomszervezés, a modern C.2.3.
.. x .. . . . , Bregyd-koz rehabilitacid e F (1 . PP .
(a teriilet késobb kertil regionalis szerepének fejlesztése 2a vérosi kozlekedés Oktatas fejlesztése
- s . . , (Felsovaros) i
kivalasztasra) ndvelése tdmogatdsa (teriilet semleges)
B.1.4. B.2.4. C24.
A.l14. A24. . . e —_ B (o5 z
1 eoer . Ko6zép-dunavolgyi A viarosi uszoda felujitésa, Kulturalis fejlesztés,
Klaszterhalézatok Szolgaltatd Onkormanyzat — i . . PP PP, g & AL 85
s g o . . . . hulladékgazdalkodasi ¢élményfiirdo kialakitasa fesztivalvaros koncepcid
kiépiilésének elésegitése e-Onkormanyzat fejlesztése rores e 7 a 5
program megvalositasa (Torténelmi Belvéros) (teriilet semleges)
B15 B.2.5.
Lo . Borgyar épiiletének komplex C.2.5.
Megujuld energiaforrasok Y -1
iz P felujitasa Szabadid6-sport
felhasznalasanak eldsegitése z
(Palotavaros)

C.2.6.
Kézrend, kozbiztonsag

fejlesztése
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A tervezett programok koziil szinezett hattérrel jeleztiik azokat, amelyek relevansak az integralt
varosfejlesztési stratégia szempontjabdl. Azokat a programokat jeldltiik ki, amelyek alapvetden
nem pontszeri beruhazasok, hanem fejlesztésiik egy nagyobb telepiilésrészt, tobb utcat, vagy
az ¢letmindséget meghatarozo lakokornyezetet, zoldteriileteket, varosi kozlekedést érinti.

A kijeldlt stratégiai programok koziil javasolt kijeldlni a fejlesztési akcioteriileteket.

A varos fejlédése szempontjabol a 90-es évek a rendszervaltozas utan kissé megroppant
gazdasagi bazis ujboli megerdsddését hozta. A kedvezd foldrajzi fekvésnek, a lakossagi jo
képzettségi szintjének, a gazdasagi hagyomanyoknak, a rendelkezésre 4llo ipar teriileteknek és
a varos aktiv befektetés-0sztonzo tevékenységének eredményeként 1) vallalkozasok telepedtek
meg a varosban jelentds szamu munkahelyet teremtve. A 90-es évek gazdasagi megerdsddése
utan a 2000-es években meghataroz6 volt a varos életében a telepiilési kornyezetet,
lakokdrnyezetet érintd infrastrukturalis fejlesztések. A kornyezeti infrastruktira korszertisodott,
megépiilt a déli lekerilo ut, illetve a varos nagyszamu panel lakdsallomanyanak koézel 100%-a
felgjitasra keriilt.

A gazdasag-fejlesztés sordn mar nem a munkahelyek szaméanak ndvelése az elsddleges cél,
hanem a magasabb jovedelmet nyujtd, szakképzettebb munkaerdt igénylé munkahelyek
idecsabitasa, vagy létrehozasanak 0sztonzése. Ennek érdekében a varosnak erdsitenie kell
turisztikai kindlatat, illetve javitani kell a szabadid6 értékes eltoltését segitd feltételeket. Ehhez
kapcsolodoan a torekedni kell a lakossag helyi identitasanak, lokalis elkotelezettségének
javitasara, amelynek meg kell erdsiteni a kulturalis és sportolasi céli funkcidkat.

A fejlesztéseket mindezeken til csak a fenntarthatd varosfejlodés logikdja mentén szabad
megvalositani, amibe bele tartozik a beépitett teriiletek hasznositasanak Osztonzése, az
elhanyagolt kornyezet megdvasa, a belvaros, kiilonosen a Palotai ut tehermentesitése, a
belvaros autosforgalménak racionalizdldsa és az energiatakarékossagot, illetve a megujuld
energiaforrasok felhasznalasat 6sztonzo beruhdzasok megvaldsitasa.

Székesfehérvar varosrészeinek fejlesztési céljait szolgalo tevékenységek

Az alabbi tevékenységek listaja a Székesfehérvar MJIV Onkormanyzatinak a 2008. évi
419/2007. (XI. 29.) sz. hatarozata, az Oktatasi feladat-ellatasi, intézményhal6zat-muikodtetési
¢és fejlesztési tervrdl (2007-2012) szolo, a Kozgyitilés 114/2007. (IV. 26.) sz. hatdrozata,
valamint az Utfelqjitasi korszerlisitési programrol szo6lo, a Kozgytlés 21/2007. (II. 5.) sz.
hatarozata alapjan lett elkészitve.

Varosrésg Fejlesztési célokat szolgalo tevékenységek

Torténelmi belvaros - F6 utca kozteriiletének rehabilitacioja

- Hiemer-Font-Caraffa Haz III. {item

- Arpad Fiird$ rehabilitacioja

- Murvas parkold6 funkciovaltés

- Vérosi uszoda és élményfiirdé bovitése,
kialakitasa

- Technika haza felujitasa

- Uj piac és parkolok kialakitasa

- Teleki Blanka Gimnazium és Altaldnos
Iskola bévitése, felujitasa

- Arany Janos Altalanos Iskola, Speciélis
Iskola és EGYMI felujitasa
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- Szt. Istvan tér utfelujitas

- Székesfehérvar Belvaros
kozlekedésfejlesztési koncepcidjanak
megvaldsitasa

Almassy Telep - VOK koérnyezetének rehabilitacidja
- Nefelejcs Ovoda felujitasa
- Géza-Almosvezér utca forgalomesillapités

Réchegy-Burtelep - Alba Innovacids Park
- Alba Ipari Zdéna bovitése
- Aranybulla teriiletének hasznositasa

Felsovaros - Stop Shop és kornyezetének fejlesztése
- Bregyokoz tovabbfejlesztés

- Felsdvarosi Ovoda felujitasa

- Ezredéves Készségfejleszté Ovoda
Altalanos Iskola és Specialis Szakiskola
- Berényi ut, Csutora és Tompa M. utca
csomopont korszerlsités

- Zichy liget utfelujitas

- Mészoly G. u. utfelujitas

- Munkas u. és Badogos u. feltjitasa

- Moéri u. — Szt Vendel u. szegélykorrekciok

Vasut és kornyéke - Munkécsy Mihaly Altalanos Iskola felujitasa
- Nemes nagy Agnes Kollégium felyjitasa
- Horvat 1. ut-Prohaszka ut jelz6lampa épités

Palotavaros - Palotavarosi tavak rekreacios célu
tovabbfejlesztése

- Borgyar és kornyékének kulturélis célu
fejlesztése

- Mura utca és Bakony utca 0sszekotése

- Tobak utca és Kelemen B. utca atkdtése a
Borgyar mellett

- Balatoni 1t felgjitasa (Vorosmarty tér €s
Jancsar u. kozott)

- Cserepes koz utfelyjitas

- Palotai Ut Szedreskerti temeténél 1évo
autobuszmegallonal gyalogos-atkelhely
épités

- Palotai t+Gaja hid kerékparut fejlesztés

Szedreskerti lakonegyed - volt Vidampark teriiletének fejlesztése
(EUREKA Park Hotel maganerés beruhazas)
- ,,Kiralyi Séta” projekt keretében
Vérosmakett és Kiralyi jatszopark kialakitasa
EU-s forrasbol

Toévaros - lakofunkciok erdsitése

- Tévarosi Altalanos Iskola feltjitasa

- Jozsef Attila Kollégium felujitasa

- Balatoni ut és Martirok utja kozotti belso
tehermentesito gytr( tervezése

- Hoszsusétatér — Horvat Istvan u.
gyalogosatkel6 és jardaépités
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Vizivaros - Németh Laszlo Altalanos Iskola felujitasa
- Anyos P. u. felujitasa
Oreghegy - Béla ut és Fiskalis ut kornyékének

kereskedelmi célu fejlesztése

- Piispokkertvarosi Ovoda felujitasa

- Pozsonyi Ut Berényi és Fiskalis Ut kozotti
felujitasa

- Fiskalis 1t felujitasa

- Jardaépités + atkelohely a Pozsonyi-
Postyényi- Zsolnai csomopontnal

- Zsolnai ut-Nagyszombati Ut jarda épités

- Béla tuti gyalogos-atkeldhelyek + temetd
hatso bejarat korszer(sitése

Alsévaros-Maroshegy - Lakéfunkcidk bovitése (Harmatosvolgy,
Soésto 11.)

- Volt Ikarus palya kereskedelmi célu
fejlesztése

- Radio ut — Balatoni Gt csomépont fejlesztés
- Lugosi, Brassoi, Székely, Nagyszebeni utcak
felujitasa

- Vasarhelyi ut felujitasa

- Szércsa utca + Sarkereszturi ut kerékparuat
fejlesztés

- Hossztsétatér+Csikvari ut kerékpartt
fejlesztés

- Tancsics Mihély Altalanos Iskola feltjitasa

Feketehegy - Feketehegyi Ipari Zona vallalkoz6i 6vezeti
kiterjesztése

- Szarazréti Ovoda feltjitasa

- Mura utca és Bakony utca 0sszekotése

- Sajo u. utfelyjitas

- Réba, Varju, Bébic, Virag u. utfelyjitds

V.3. Funkcidbdvité akcioteriiletek kijelolése

A tervezett akcioteriileteket a fenti logika alapjan jeloltiik ki. Figyelembe vettiik, hogy a varos
két meghataroz6 teriiletén az Alba Innovécidos Parkban vélhetéen a gazdasagfejlesztési
tamogatasok felhasznalasaval lehet fejleszteni, mig a Romkert latogatdbarat fejlesztése és a
volt viddmpark teriiletének turisztikai céli meguljitasa a turisztikai forrasokbdl fog
megvalosulni. Ezért az akcidteriilet kijeldlésekor szem el6tt tartva a varos-rehabilitacids céli
rendelkezésre 4ll6 forrdsok koncentralt, érdemi hatdst elérd felhasznalasat elsddlegesen a
Varoshaz tér kozelében 1évo és elhanyagolt, a miemléki kornyezethez nem méltd ingatlanok,
tertiletek felyjitasat, uj funkciojanak kialakitasat kivanjuk 6sztondzni.

V4.  Szocialis célu varos-rehabilitacios akcioteriilet kijelolése

Szocialis teriiletek kozott megvizsgaltuk azokat a teriileteket, amik a tamogatasi feltételeként
eldirt tarsadalmi-kérnyezeti mutatoik alapjan leginkabb alkalmasak lehetnek tamogatasra. A
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vizsgalatot az aldbbiakban foglaltuk 0Ossze. Alapvetéen csak hagyomanyos beépitésii
lakoteriileteket vizsgaltunk, mivel a varosban olyan orszagos viszonylatban nagy Iéptékii lako-
teleprehabilitacio kezddédott el, illetve van folyamatban, melyek révén szinte az 0Osszes
lakotelepi lakas 95%-a megujul. Mivel a varosban orszagos viszonylatban is magas a
foglalkoztatottsag, ezért kisebb a kockazat, hogy nagyobb 0sszefiiggd szegények altal lakott,
rossz kornyezeti mutatokkal rendelkezd teriiletet taldlunk. A statisztikai adatok alapjan az
alabbi harom, foként hagyomanyos beépitésu teriiletet vizsgaltuk meg, melyet az alabbi abra
kék szinnel jelol:

O Maroshegy déli része
0 Szarazrét (Fekete-hegy varosrész) keleti része

0 Tompa-Szt. Florian utcak korzete

' RARAT R

__—_’__—’,/‘i.'.:.;r -I‘:;:_.
Sarpahtele
&
e
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Az alabbi tablazat bemutatja a vizsgalt telepiilésrészek 0sszehasonlitasat a jogosultsagi kritériumokkal

Kkritériumok szama

Ertékelés

egyutt.
Kritériumok Maroshegy Szarazrét Tom’p TSZt' Hatarérték
Florian
Lakossagszam 1728 1148 1486 500 f6
ALACSONY ISKOLAZOTTSAG
Altalinos éls(kr‘;ljgz S"Zf;‘;‘ll;/:val 23,26% 30,00% 27% 30,0% | legaldbb 1
—— — teljesitése
g glcs;’(fgl;‘;:;f;aemeguek 11,9% 9.6% 1327% | Max. 8,0%
ALACSONY GAZDASAGI AKTIVITAS
Alacsony presztizsii
foglalkoztatasi csoportok 43,75% 42% 40,33% 38,0% legalabb 1
magas aranya teljesitése
ﬁll:gz:akrzze;;’k ¢ cltartottak 54,39% 62.7% 61,3% 65,0 %
MUNKANELKULISEG MAGAS SZINTJE
M}mkanelkuhek magas 7.48% 7.2% 5.4% 11.0% ,
aranya legalabb 1
: Al teljesitése
;fre;r;(})/sa munkanélkiiliek magas 3,55% 327% 1.9% 3.0%
SZEGENYSEG ES KIREKESZTETTSEG MAGAS SZINTJE
Kizarolag allami vagy helyi
tdmogatas jovedelemmel 0 o 0 o
rendelkezd aktiv kortiak 6,6% 10,3% 8,57% 10,0%
magas arénya legalabb 2
Onkormany%at altalr elosz:cott 37,76 % 1.5 szerese
rendszeres tamogatasokbodl S .
. 1 . - (a varosi atlag - a varosi
részesiilé csaladok magas .
arénya 7,98 szorosa) atlagnak
A legfeljebb 3 eves (gyartasi
év + két naptari év, azaz pl. 0 0
2007-ben a 2005-2006-2007- ,12’4 A) 6Oé_a ¢
es gyértasi évil) gépjarmiivek - (vdrosi tlag - varosi
. 76,4%-a) atlagnak
alacsony aranya a lakasok
szdmahoz képest
EROSEN LEROMLOTT KORNYEZET
1 szobas lakasok aranya 10% 8% 2,96% 30,00
iznmyf;m nelkali lakasok 14,58% 12,89% 12,22% 25,00
Hatarértéket meghalado ) 2,5 1 3

A teljesitett kritériumok szama alapjan csak a Szarazrét, a Fekete-hegy keleti része fele meg
a jogosultsagi kritériumoknak, ez a teriilet lehet a szocialis rehabilitacid akcioteriilete.
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Osszességében azonban megéllapithatd, hogy a varosban (Szarazréten kiviil) nincsenek
nagyobb Osszefliggd rossz tarsadalmi kornyezeti mutatokkal rendelkezd varosrészek. Ennek
okai:

» A szocialisan hatranyos helyzetliek kisebb teriileten egy-egy épiiletben, vagy kisebb
lakotombokben vannak

* A varosban az elmult idészakban nagy értékii lakas-feltjitasi programok voltak, a
panelhazak majdnem teljes szamban megujultak.

* A véarosbdl szamos halmozottan hatranyos helyzetli koltozott el az elmult idészakban
kisebb telepiilésekre.

= A vérosban orszdgos viszonylatban jelentds szamu munkahely van, alacsony a
munkanélkiiliség, igy kisebb az alacsony jovedelmiiek, segélyen élok szama.

V.5. A belvaros és kozvetlen kornyezetének kozlekedési- szervezési akcioi

A torténelmi belvaros megujitdsa szamos kozlekedési problémat vet fel magaban a belvarosban
¢és kozvetlen kornyezetében is, mellyel foglalkozni kell. A vonzd varoskép kialakitasanak
elofeltétele a belvarosi kornyezet kozlekedési rendjének atalakitasa, a forgalomterhelés
csokkentése, a parkolasi rendszer atalakitasa.

Székesfehérvar belvarosanak és kozvetlen kornyezetének kozlekedési rendjére vonatkozo
koncepcié foglalkozik azokkal a tézisekkel, melyek az igényeket tartalmazza. Ezek az
alabbiak:

- a torténelmi belvaros gépjarmi forgalmanak olyan mértékli lecsokkentése, amely
kedvezden hat az ott élok kornyezetére, kozérzetére, ugyanakkor nem lehetetleniti el a
célforgalmat,

- a torténelmi belvaros kornyezetében magasabb szolgaltatdsi szintli kozlekedési rend
kialakitasa, a varakozasi lehetdségek biztositasaval,

- azuthaldzat és a csomoOpontok biztositsdk a zavartalan kozlekedést,

- a kozlekedési rend tegye lehetové a belvaros és az ott taldlhatdé intézmények
megkozelithetdségét, de egyben biztositsa a kornyezet- ¢s miiemlékvédelem elvarésait, a
bentlakok — a kozérdeket nem sértd — érdekeit is,

- a parkolési rend ¢és rendszer illeszkedjen az elézdekhez, biztonsdgos €s nagyobb szamu
parkoloéhelyeket kell kialakitani,

- atomegkozlekedés biztositsa a belvaros és kozvetlen kdrnyezetében taldlhatd intézmények
gyors, kozvetlen és kozvetett elérhetdségét,

- az autdbusz-palyaudvar athelyezésével teremtsen méltd kornyezetet a belvarosnak és az
utazokozonségnek.

A forgalmi problémakat attekintve e fejezetben a parkolasi gondok javitdsara, a Palotai ut
tehermentesitésére €s a belvaros teljes forgalommentesitésére helyezziik a hangsulyt.

Parkolasi gondok:

A nagyszamu gépkocsiforgalom miatt fontos a kozteriileten kiviili parkoldhely férdszam
novelése az utcafeliileten torténd tartdés parkolds kivaltasara. Parkolohdzak és mélygarazsok
épitése indokolt a Belvéros koriil, mivel a gépjarmiidllomany folyamatos ndvekedése egyre
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tarthatatlanabb helyzetet idéz eld. A felszini parkolo gazdalkodést hozza kell igazitani térben,
¢s arban a parkolohdzakhoz ¢és mélygardzsokhoz, hogy elsésorban azok keriiljenek
igénybevételre. A felszint igy fel lehet szabaditani kozdsségi terek, és zoldfeliiletek szamara,
ezaltal csendes, nyugodt harmonikus ,,¢élheté belvaros”-t kapunk turisztikai €s kulturalis
értékeit jobban ¢élvezhetik a lakosok és a turistak is.

Székesfehérvar belvarosanak kozvetlen kornyezetében, az érvényben 1évO rendezési tervek
alapjan az alabbi teriileteken nyilik lehetdség mélygarazsok és parkolohdzak 1étesitésére:

l. Domus 4ruhaz melletti tobbszintes mélygarazs

Magyar Kiraly szall6 eldtti tobbszintes mélygarazs

Eszperant6 tér alatti tobbszintes mélygarazs

Alba Regia Center mogotti tobbszintes parkolohaz, vagy mélygarazs
Skala 4ruhaz melletti tobbszintes parkolohdz és mélygarazs

Technika Haza mogotti siillyesztett, folddel boritott parkolofeliilet

A U o

,»Vasalo haz” melletti tobbszintes mélygarazs
8. »Murvas parkold” teriiletén kétszintes mélygardzs

Amennyiben a fenti parkoldhazak és mélygarazsok megépiilnének, abban az esetben kb. 700 db
parkol6 sziinne meg a felszinen és kb. 2200 db parkol6 épiilne meg, a parkold szam novekedés:
1500.

Részleteiben lasd a ,,Székesfehérvar belvarosa kornyékén létesithetd parkolohazakrol és
mélygarazsokrol” szolo tajékoztatot.

Az épitendd parkoloknal kell emlitést tenni a turistabuszok parkolasi lehetdségeirdl is, hiszen
jelenleg nem megfelelden ellatott e téren a varos. Nagyobb latogatdé szamu rendezvények
esetében a kozutak forgalmi savjabol kell elvenni a parkolohelyeket, igy 60-70 busz
elhelyezését lehet megoldani. Lehetdséget kell teremteni a belvaros kdzvetlen megkdzelitésére
a turistdk leszallasahoz, majd az tires buszok leparkolasdra a varos mas teriiletén. A
belvéarosban tobb helyen is lehetdség van buszoblok kialakitasara a helyi jaratok buszdbleinek
meghosszabbitdsaval. Mig a buszok leparkoldasdnak kiépitésére szocidlis épililetek
megépitésével lehetdség van a Janicsar utcai megallonal (volt Autoker teriilet, 30 db), a Réac u.
¢s a Tobak u. keresztezodésénél (20 db), a Szedres duld €s a Bregyo koz keresztezodésénél (20
db).

Palotai ut tehermentesitese:

A Palotai ut tehermentesitéséhez tobb feltételnek is teljesiilnie kell. Egyrészt a ,belsé déli
elkeriil6” ut megépiilésével valik lehetové a forgalom elvezetése a 7-es €és 8-as fokozlekedési
utra, masrészt egy Uj koncepcidra épitve a Palotai uton a forgalmi jelzélampak athangoldsa
sziikséges tekintettel a tomegkozlekedésre. A tehermentesitéshez hozzajarul még a
buszpdlyaudvar athelyezése a vasutallomas mellé. Megjegyezziik, hogy ez utdbbi azonban a
kereskedelemben dolgozok ellenallasaba is iitkozhet, hiszen jelenleg kb. 70 ezer fés napi
forgalmat bonyolit a palyaudvar kozvetlen kozelségben a kdzponti kereskedelmi egységekhez.

Ez utobbi koncepciohoz egy uj forgalom-szimulacidos modell feléllitasa elengedhetetlen, amely
forgalomszamlalasra tdmaszkodik.

Torténelmi belvaros teljes forgalommentesitése:

Székesfehérvar belvarosanak és kozvetlen kornyezetének kozlekedési rendjére vonatkozo
koncepcio alapjan:
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,»,Cél lehet:

A torténelmi belvaros forgalmanak olyan mértékii lecsokkentése, amely kedvezoen hat az
ott ¢lok kornyezetére, kozérzetére, ugyanakkor nem lehetetleniti el a célforgalmat

Szabalyozasi lehetéségek (5-10 éven beliil):

1.valtozat:

a jelenlegi behajtasi- és parkolési rendszer tovabbfejlesztése automatikus, kartyaval
miukddtetett kapukkal,

Ady utca lezarasa a Matyas kiraly koratnal, beléptetés kartyaval,

— Arany Janos utca lezarasa a Petdfi utcanal, beléptetés kartyaval

Ady és a Megyehaz utcanal kiléptetd kapu a kartyaval

(lakok a bérlethez hasonldé kedvezményes kartyaval, célforgalom fizet, idomérd
kartyaval, a kilépésnél pénzkiegyenlitéssel, progressziv dijjal)

— Lakatos utca dsszekdtése a Basa utcaval (épliletszanalas a rendezési terv szerint)

— bels6 forgalmi rend és parkolas a jelenlegi helyeken, kiilon difizetés nélkiil

N

. valtozat:

— a teljes belvaros lezardsa az 4ltalanos gépjarmiiforgalom elél. (a bentlakok, a
szolgaltatok, az arafeltoltés, az egészségiigy,a tiizoltdsag és rendoérség szabalyozott és
engedélyezett mozgéasaval!)”

V.6. A stratégia koherenciaja, konzisztenciaja

V.6.1. Illeszkedés, Osszhang a telepiilésfejlesztési koncepcioval (2001-2010) és
gazdasagi programmal (2007-2010), valamint a telepiilésrendezési tervvel

A 2001-ben késziilt hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcid6 bemutatja Székesfehérvar
nagytérségi szerepét, térségi szerepkorét, a varos kozéptdvli gazdasdgi és teriiletfejlesztési

crer
crer

crer

felvazolja a jovOképet, a telepiilésfejlesztés 6 céljait és irdnyait, az egyes teriiletek,
tertiletfelhasznalasi egységek kialakitasanak elveit, a beavatkozasi célteriileteket, valamint a
kozéptava gazdasag- és telepiilésfejlesztési stratégia figyelembe veendd teriiletfelhasznalasi
vonzatait.

A rovid tavra készitett gazdasagfejlesztési program tartalmazza a Gazdasagfejlesztés cimszo
alatt az innovativ gazdasagi kornyezet kialakitdsa, a versenyképesség novelése, a
Kornyezetvédelem, kornyezetfejlesztés, energiagazdalkodason beliil a kérnyezetvédelem és az
energiagazdalkodas megujitdsa, a vonzd varoskép megteremtése, a turizmusfejlesztés, a
Mindségi ¢letkoriilményeken beliil a lakdkornyezeti infrastruktira fejlesztés, valamint a

crer

Jelen tervezési dokumentum mind a telepiilésfejlesztési koncepcid, mind a gazdasagi program
javaslataira épit. A megfogalmazott jovokép valaszt ad a demografiai valtozasok, a gazdasagi
fejlodés, a tarsadalmi kohézid és a telepiilési kornyezet altal keltett kihivasokra, tovabba a
globalis fejlodési trendekre.
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A fejlesztési iranyokat, célokat a gazdasagi program alapjan hataroztuk meg, mivel idOben ez a
program a legtijabb fejlesztési dokumentum, amely figyelembe veszi Székesfehérvar utobbi 5
év fejlodési palyait és igy a legoptimalisabb stratégiat tartalmazza.

A V.1 fejezetben meghatdrozott célok dsszhangban vannak a jovoképpel.

Az elsé ¢és masodik litemben ismertetett fejlesztési elképzeléseket mind a koncepcié €s mind a
program tartalmazza Az épitett kornyezet miiszaki és esztétikai értékndvelése, illetve a Vonzo
varoskép megteremtése, turizmusfejlesztés cimii kozvetlen célok eléréséhez sziikséges stratégia
programokban.

A V.2 pontban bemutatott fejlesztési elképzelések a hatdlyban 1év0 szabalyozasi tervvel
Osszhangban allnak.

V.6.2. Célrendszer koherencidja, a varosrészek fejlesztési 6sszhangjanak elemzése
(funkciovesztés, kornyezeti terhelés szempontjabol)

A vonzd varoskép megteremtése erdsitd hatdssal van a turizmusra is. A belvaros
rehabilitacidja, azaz a F6 utca arculatanak megujitasa, tovabba a kiemelt épiiletek, épitmények
felujitasa szinergikus hatdssal van a varos ,Kirdlyi Séta” projektjének célkitiizéseivel és
programjaival, azokat erdsiti. A Bérgyar funkcionalis megtjitasaval keletkez6 megnovekedett
érdeklddés kihat a Réc utcai ingatlanok megujitdsaval rendez6dd, a hagyomanyos kézmiivesség
bemutatdsara iranyul6 latogatottsagra is.

A lakoékornyezeti infrastruktura fejlesztése célt tobb projekt is tdmogatja. A belvarosban és
kozvetlen kornyezetében rendkiviili probléma a gépjarmiivek parkolasi gondjainak kezelése. A
belvaros részleges vagy teljes forgalommentesitése a parkoldsi gondokat felerdsiti, azonban a
tervezett parkolohazak és mélygarazsok megépitésével a parkold helyek szama nem csokken,
s6t novekedik. A ,,murvas parkold”-t a kdzelmiltban értékesitette az Onkorményzat és a vevod
1200 db-os, kétszintes mélygarazs megépitését vallalta. Ez a maganerds beruhdzas is valaszt ad
a parkolasi gondok problémakoérre. Az 0j parkoldk kialakitasa lehetséget teremt az 0j piac
megépitésével generalt tovabbi forgalomnovekedés kezelésére is. Az 0j piac tombjében tovabbi
kereskedelmi és irodahdzi, valamint lakoh4dz funkcié jelenhet meg, amely a
forgalomszervezésre lesz kihatéassal.

Ide tartozik a buszpalyaudvar esetleges kitelepitése a vasutadllomas mellé, amely a kdrnyezeti
terhelés csokkentését is szolgalna. Az athelyezéssel a kornyezetben varhato forgalomesdkkenés
egyértelmiinek latszik, tekintve csak a buszok magas szdmat. Itt azonban mérlegelni sziikséges,
hogy a palyaudvar altal generalt utaskdzonség vasarlderejét hogyan tudnak kompenzalni egyéb
modon a kereskeddk. Az athelyezés a kereskeddk ellenkezését valthatja ki.

Az innovativ gazdasagi kornyezet kialakitasa cimii konkrét cél egyik program eleme az Alba
Innovaciés Park létrehozasa a volt gyalogsagi laktanydban. A Park miikodése nem general
nagy kozlekedési forgalmat (ezen beliil is a személyi forgalom a dominéns), igy a kdzvetlen
kornyezetben tervezett és mar meglévo tovabbi fejlesztések (Spar, irodahdz, lakohaz) rendben
megférnek egymas mellett.
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V.6.3. Agglomeracios egyiittmiikodések fejlesztése

Az MTA RKK NYUTI Koézép-dunantali Kutatocsoportja a régidkozponttal kapcsolatos
telepiilésvezetdi véleménykutatdsa soran elemezte a térségi telepiilési kapcsolatok jelenlegi
alakulasat és jovobeni fejlesztési lehetdségeit gazdasagi, szakmapolitikai, tarsadalmi és
teriiletfejlesztés vonatkozasokban. A legfontosabb tendencidk — amelyek magukban hordozzak
a tovabblépés szempontjait is — a kovetkezok.

A gazdasagi kapcsolatok kistérségi szinten a legerdteljesebbek, melyhez elsdsorban a kdzos
beruhazas, fejlesztés, a kozds intézményfenntartas rendelhetd, bar utébbi megjelenik a
megyeszékhely szintjén is, és a regiondlis szint felé haladva egyre domindnsabba valik a
szakmai konzultacidk, szakmai véleménycsere, valamint a kozos befektetés 0sztonzo politika
szerepe. Székesfehérvar esetében, mivel megye- és régiokézpont is egyben, a feladatok
kozponti  funkcidk menti hierarchizdloddsa mérsékeltebb. A  jovore vonatkozdan
megfogalmazott igények kistérségi szinten a kozds intézményfenntartds igénye, regionalis
szinten pedig egyre erdteljesebbé valik a szakmai konzultaciok igénye.

A régidkodzpontnak eltérd stratégiat kell kovetnie a varosokkal és falvakkal vald gazdasagi
kapcsolatok kialakitdsa, megszilarditasa, elmélyitése érdekében. Székesfehérvartdl, mint
régiokdzponttdl nem 1j funkcidkat varnak, hanem a jelenleg is miikodd gazdasagi kapcsolatok
meger0sitését. Ezek kozé tartozik a szakmai véleménycsere, szakmai konzultaciok szerepe, az
Oonkormanyzattal k6zds befektetés 6sztonzd politika megerdsitése.

A szakmapolitikai kapcsolatrendszerek szintén kistérségi szinten a legerdteljesebbek. A
kiilonbo6z6 teriileti szinteket elemezve a jovOre vonatkozdan regiondlis szinten fogalmazodnak
meg a legmarkansabb elképzelések. A Kozép-dunantali Régid telepiilései készek a regionalis
Iéptékli szakmai gondolkodéasra a kozds érdekképviselet, kozds dontéseldkészités, kozos
dontéshozatal érdekében, foként kistérségi szinten. Az eredmények alapjan sziikségesnek
a megye ¢s a kistérség mas varosai ¢s falvai tekintetében egyarant. Megoldast jelenthet a
tovabbi funkcidmegosztds a masik két megyeszékhely tekintetében, mely vérosok egyfajta
kozvetitd szerepet tolthetnek be a megyék falvai és a régid kdzpontja kozott.

A tarsadalmi kapcsolatok is kistérségi szinten a legerdteljesebbek. Itt elsdsorban az
onkormanyzatok kozotti kozos szocidlis €s  egészségiigyi ellatas emelhetd ki. A
megyeszékhelyhez rendelt kapcsolatok a munkanélkiiliség felszamoldsdra és a bilindzés
visszaszoritdsara iranyulnak, a régiokozponthoz fiz6d6 tarsadalmi kapcsolatok legnagyobb
mértékben a szegénység visszaszoritdsara irdnyulnak. A jovOre vonatkozodan is elsdsorban a
kistérségi teriileti szintet tartjak alkalmasnak a tdrsadalmi kapcsolatok fejlesztésére, de
regionalis szinten is markdns igények fogalmazodnak meg, els6sorban a munkanélkiiliség
felszamoldsa ¢és a szegénység mérséklése tekintetében. Egyértelmiien kimutathatdo a
Székesfehérvarhoz fliz6dd sokrétli kapcsolatrendszerek megléte, illetve az, hogy a jovében
elsdsorban a régiokozponttél varjak munkanélkiiliség csokkentését és a szegénység
mérséklését, illetve ennek kezelési lehetdségeit a kornyezd telepiilések.

A teriiletfejlesztési egylittmiikodések terén jelenleg szintén a kistérségi szintl egylittmitkodések
a legmeghatarozobbak (kivéve kozigazgatds). Az elvart kapcsolatok terén a megyei ¢€s
regiondlis teriileti szint sulya megfordulni latszik, ezen belill is a regionalis szinti fejlesztési
elképzelések Székesfehérvar esetében a legmeghatarozobbak, melyek elsésorban a
kozigazgatas szervezés, és a k6zos szakmai munka kapcesan fogalmazodnak meg.
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V.6.4. Kornyezeti allapotban valo veszteség ¢és ennek kompenzalasa

A fejlesztésekhez kapcsolodd kornyezeti allapot valtozas a varos hatalyos Kornyezetvédelmi
programja alapjan keriil bemutatasra.

Az integralt varosfejlesztési stratégia szempontjabol relevans fobb kornyezetterheld forrasok,
tevékenységek ¢és a kornyezeti elemek kozotti hatis-Osszefliggések a kovetkezdkben
jellemezhetdk:

o Kozlekedés:

— a forgalmi eredetli terhelések, a gépkocsik kipufogd gazai a forgalmas utvonalak
levegdmindségét, a zaj pedig - mint zavard, karosité tényezd - a lako- és
intézményteriiletek kornyezeti allapotat domindns médon befolyésolja,

— a légszennyezd anyagok kibocsatasa az utak menti zdldsavokra is kedvezdtlen
hatassal van, ezért a varosi kdrnyezetben a névények megvalasztisa igen fontos.

e Ipar, kereskedelem:

— az ipari és a kereskedelmi létesitmények nem megfeleld telepitése esetén a
burkolt és be-épitett feliiletek a zoldteriiletek rovasara kedvezétlen mértékiiek
lehetnek.

e Telepiilési és épitett kornyezet:

— az épitett kornyezet, mint az ember ¢l6helye, minden kornyezeti elemre terheld
hatést jelent; ezek a fiitési eredetii 1€gszennyezés, a szennyvizkeletkezés és a
csapadékvizek okozta vizszennyezés, a csatornazatlan teriileteken a talaj- és
vizszennyezés, a zoldteriiletek igénybe vétele; jelentds kornyezetterhelésnek
mindsiil a hulladékkezelés és az emberi tevékenység okozta zajterhelés is,

— a varosszerkezet és a beépitési és morfoldgiai sajatossagok elsésorban az
atszell6zési viszonyokon keresztiil a kornyezeti levegd mindségét befolyasoljak,
ami az atgondolt és a kornyezet-egészségiigyi szempontokat figyelembe vevd
telepiiléstervezés fontossagat tdmasztjak ala.

Teriilet- és kornyezetmindoségi fejlesztések

A varos térségének tarsadalmi, gazdasagi, teriileti és kornyezeti fejlesztését az altalanos
rendezési terv (ART) és a Gazdasag program rogziti. Ezekkel osszefiiggésben Székesfehérvar
kornyezeti allapota, kérnyezetmindsége javitasat eredményezd és megvaldsitando jelentdsebb,
atfogo kornyezeti/kornyezetfejlesztési célt is szolgalod programok a kdvetkezok:

— Uthalozati fejlesztések. A tervezett utszakaszok kiépitése a kozlekedési eredetii
terhelések (zaj, 1égszennyezés) mérséklését segitik eld a forgalmas belvarosi
teriiletrészeken. Az ART-ben is rogzitett varosi elkeriild és atkotd utak haldzatanak
megvalositasa 2005-2010-ig jelentds javulast eredményezhet a kozlekedésben, a varos
kornyezetmindségében. Ezen beliil is legfontosabb a 63. sz. ut atkotése a 8. sz. foutig.

— A varosi szennyviztisztitd telep fejlesztésével megoldott a kapacitasnovelés, ezzel
lehetdvé valt a Sostoi kezeldtelep megsziintetése. Feladat a teriilet rekultivacidja és
rekreacids célu (varosi kozpark) hasznositasa.

— A hulladékgazdalkodas megvaldsitasa. Atfogd megoldisira a SZEKOM RT
rendelkezik fejlesztési elképzelésekkel. Ennek keretében
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0 ki kell dolgozni €s be kell vezetni a szelektiv gytijtés tjabb, hatékony modszerét,
biztositva egyben a termékdijas rendszerben torténd kdzremiikddést is,

o0 fel kell szamolni a varos teriiletén kialakult illegalis lerakohelyeket.

— A csapadékvizek elvezetése. A rendelkezésre 4llo terveknek megfelelden kell
megvalositani, kiemelt feladatként kezelve az ellatatlan és veszélyeztetett teriiletek (pl.
Maroshegy, Feketehegy) felszini vizrendezését. Folytatni kell a varosi férendszerek (A-
0-0 és C-0-0 f6-gylijto) kiépitését, megvalositasat.

— A zoldfelileti rendszer fejlesztése. A varos jelenlegi ¢s tavlati zoldfeliileti rendszereének
kialakitasaval osszefliggd feladatokat az ART zdldfeliileti terve részletezi, szabalyozasi
terve rogziti, megadva

0 az erddk, véderdok, mezdveédo erddsavok, tidiilderdd fejlesztések, varoson beliili
védozoldek, kozparkok kialakitdsanak teriileteit és javasolt litemeit,

0 a teriletfejlesztések (lakod-, intézmény- ¢€s iparteriileti fejlesztések, Utmenti
védozoldek, védotasitasok) megvalositasat, teriileteit,

0 a tajrendezendd és zoldfeliileti hasznositasra keriild teriileteket (Sostod, Jancsar-
volgyi murvabanyak, roncsolt felszinek, stb.).

Az érvényes ART a varos kozigazgatasi teriiletén 16v6é erdoteriileteket legalabb 600 ha
nagysaggal, a kozparkokat, vérosi zoldteriileteket pedig legalabb 120-130 ha teriilettel
iranyozza el6 novelni. Emellett tovabbi, nagytavlata fejlesztésekre is javaslatot ad. Mindezek
litemezett és szakszerti megvalositasahoz elengedhetetlen egy un. zoldfeliileti stratégia ki-
alakitasa, kozgyiilési elfogadasa. Ennek kell meghataroznia egy kb. 10 évre szolo telepitési,
felujitasi terv szakmai alapjait és teriileti, idobeni iitemeit, amelyen beliil kiemelt figyelmet kell
forditani a varosi sorfak felujitasara, a nyarfak ilitemezett cseréjére.

A telepiilési kornyezet védelme

A varosban ¢és kozvetlen kornyezetében ¢lok ¢letmindségét a telepiilési kdrnyezet mindsége, az
ellatottsag szinvonala jelentdsen befolyasolja.

Cél: egy kevesebb kornyezeti stresszhatast eredményezd, jobb kornyezeti allapotjellemzdékkel
rendelkezd telepiilési kornyezet kialakitdsa. Ehhez alapveté fontossadgl a varos és az érintettek
kozotti, a kornyezetmindség javitasat célzd egyiittmiikodés kialakitdsa, a kdrnyezeti nevelés
hatékonysaganak novelése.

Feladatok:
Varosrendezés, beépités

— A varosfejlesztési, varosrendezési feladatok megoldasanal fokozott gondot kell
forditani a belvaros muiemléki jellegli teriiletének (MJT) védelmére. Itt a zstufoltsag
enyhitése, a parkoldsi gondok megolddsa (zaj- és lég-szennyezés mérséklésére), a
tehermentesitd utak megépitése elsddleges fontossagu.

— A belteriileti utszakaszok terhelésének mérséklése érdekében elsd 1épésben a 63-as ut
elkeriil6 szakaszat meg kell épiteni, a belso és kiilsé korgytirti kiépitését pedig folytatni
kell.

— A belvarost 6vezb teriileteken, a tervezett zoldfeliiletek kialakitasa soran az atszell6zési
viszonyok, a mikroklima javitdsa fontos feladat. Ezért az egyes lakod- és iparteriileti,
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uthalozati fejlesztéseknél a zoldfeliiletekbe agyazasrol, tajrendezésrdl gondoskodni kell,
ami megfeleld terliletnagysagot és szaktervezést igényel.

— A jelentés kornyezetterheld forrasok, létesitmények kornyezeti hatasainak (viz- és
légszennyezés, hulladékkeletkezés, zaj- €s rezgéskeltés) csokkentése, a kibocsatasi
normak betartasa és folyamatos ellendrzése sziikséges. Uj beruhazasoknal meg kell
kovetelni a mar meglévé terheléseket is figyelembe vevd kornyezet-terhelési
vizsgélatot, szlikség esetén a kornyezeti hatasvizsgalatot.

— A létesitmények, tevékenységek kornyezettdl vald védelme (pl. élelmiszeripari iizemek)
vagy azok kornyezetterheld hatdsa kapcsdn a létesitmények kozotti védotavolsag
figyelembe vételével valositandd meg minden telepités, fejlesztés. Az ezektdl valo
eltérést csak a csOkkentéssel ardnyos miiszaki védelem esetén ¢és kornyezeti
hatasvizsgalat alapjan lehet engedélyezni.

Az ellatottsag javitasa

A kommunalis szolgaltatasok javitdsa alapvetd igény a telepiilési kornyezet mindségének,
allapotanak kedvezobbé tétele érdekében. Az ezzel Gsszefliggd feladatok:

— A csatornazottsag fokozésa az ellatatlan varosrészek bekapcsoldsaval.

— A csapadékcsatorna-héalozat felujitdsa, fejlesztése a rendszeresen elontott teriiletek
veszélyeztetettségének megsziintetésére.

— A zoldfeliileti ellatottsdg mennyiségi €és mindségi javitasa a tervezett fejlesztések
megvalositasaval.

— A rendszeres szemétszallitdsba bekapcsolt lakasok ardnydnak megtartdsa az 0j épitések
mellett is, a teriileti ellatottsag szinvonaldnak novelése, a hulladékhasznositasi
lehetdségek keresése, vizsgalata (pl. a szelektiv gytijtés, lakossagi veszélyes hulladék
begylijtésének biztositasa, stb.).

— A kornyezettudatos nevelés programjanak kidolgozasa az iskolakkal ¢és civil
szervezetekkel egylittmiikddve.

V.7.  Anti-szegregacios terv

Székesfehérvar Megyei Jogi Viaros anti-szegregacios terve az IVS helyzetelemzésének
eredményein alapulva, a Varosrehabilitdciés kézikonyv irdnymutatdsai alapjan, az IVS
részeként késziilt el. Az anti-szegregacios terv négy fo részre bontva kertilt kidolgozasra. Az
elsd részben attekinti a varos szegregécid szempontjabodl fontos adottsdgait. A masodik részben
targyalja a varosban taldlhato szegregatumok jellemzdit, illetve a szegregadtumokban tervezett
beavatkozasokat. Ezt kovetden értékeli a szocialis varosrehabilitacio akcioteriiletének f6
jellemzo6it €s a legfontosabb beavatkozasi irdnyokat. Végiil attekinti az anti-szegregacios
tevékenységek egyéb szempontjait.

V.7.1. A viros szegregaciot érinté adottsagai

Az IVS viérosrészeket bemutatd helyzetértékelése kimutatta, hogy Székesfehérvar a lakossag
tarsadalmi Osszetétele szempontjabol jelentds belsé kiilonbségeket mutat. A legjellemzébb
differencidlo tényezdk a kordsszetétel, az iskoldzottsdg és a foglalkoztatds. A kordsszetétel
tekintetében a legrosszabb helyzetben a Torténelmi belvaros, az Almassy telep és a Vast
kornyéke van. E tarsadalmi jellemzd a foglalkoztatds mutatdival erds korrelaciét mutat. Ezt
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jelzi, hogy az eltartottak aranya a Vasut és kornyékén, a Tovarosban, illetve a Belvarosban a
legmagasabb. Az iskolazottsag varosrészenként szintén jelentds egyenldtlenségeket mutat. E
tekintetben a lakotelepek (Szedreskert, Palotavaros), a falusias jellegl kiilvarosi lakoteriileteket
(Feketehegy, Maroshegy) €s egyes hagyomanyos beépitésii lakoteriiletek (Felsdvaros) vannak
az atlagosnal kedvezdtlenebb helyzetben.

A varosrészeken beliil szigetszerlien jelennek meg azok a teriiletek, ahol szocialis bérlakasok
helyezkednek el. A varos szocialis bérlakéasait a Széphd zRt. kezeli. A bérlakasok hasznalatat,
illetve az azokhoz kapcsolddo lakhatasi tdimogatas mértékét a 8/2005. (III. 31.) dnkormanyzati
rendelet szabalyozza.

A szegregéci6 szempontjabol Székesfehérvaron Iényeges kérdés a szocialis szolgaltatasokhoz
valé hozzaférés lehetdsége. Ebbdl kiemelhetéek a nappali ellatdst nyujtd intézmények. Ezek
koziil az idOsek ellatasat az Egyesitett Szocialis Intézmény, a hajléktalanok ellatasat a
Kriziskezel6 Kozpont, a fogyatékkal élok ellatasat pedig a Frim Jakab Képességfejlesztd
Szakositott Otthon végzi, az egész varosra Kkiterjedd hataskorrel. Emiatt az egyes
telepiilésrészek ellatottsaga egyenletes. A szocialis szolgaltatasokhoz vald egyenld hozzaférés
masik sarokpontja a kdzoktatas. Az dnkormanyzat 6tvennyolc kdzoktatasi intézményt tart fenn.
Az oOvodai ellatdisban 14 f0 sajatos nevelési igényl gyermek képzése folyik szegregaltan
(mindegyikiik az Arpad uti 6vodaba jar). A Rakoczi Uti Ovodidban miikodé mozgassériilt
csoport mellett miikodik a latassériilt 6vodai csoport. Megvannak az autista 6vodai csoport
miikodésének feltételei a Pozsonyi Uti Ovodaban, tovabbra is megvan a lehetdsége a Ligetsori
Ovodaban a hallassériilt gyermekek nevelésének, valamint a beszédfogyatékos gyermekek
specialis fejlesztésének az Arpad uti Ovodaban.

Az elmult években jelentdsen megndvekedett a sajatos nevelési igényli gyermekek szama, akik
specialis egyéni segitséget igényelnek. Ok a tobbi tanuloval egyiitt, integraltan oktathatok, de
gyogypedagogiai modszertant ismerd pedagogus altal nyujtott egyéni fejlesztést igényelnek.
Mivel valamennyi altalanos iskoldban megoldott a sajatos nevelési igényli tanuldk integralt
oktatdsa, e tekintetben a szolgaltatishoz vald egyenld hozzaférés a varos teljes teriiletén
biztositott. E képzési igények egyrészt az Arany Janos Altalanos Iskola és Specialis Szakiskola
szakemberei altal utaz6 gyogypedagdgus halozat kiépitésével biztositott (2006-ban 12 altalanos
iskolaban 94 tanulot részesitettek egyéni fejlesztésben). Masrészt a fejlesztd pedagdgusi
halozat fejlesztésével oldhatd meg.

A fenti adottsagokhoz igazodik Székesfehérvar szocidlpolitikai tevékenysége is. Bar a varos
onallo Szocialpolitikai Koncepcidja jelenleg késziil, a kérdéskor tobb fejlesztési stratégiaban is
megjelenik. A szocidlis tdmogatd eszkozok egy része eltér az daltaldnos szocidlpolitikai
eszk6zoktol. Ezek kozil kiemelhetd az addssagrendezési tdmogatas, vagy a kamatmentes
kolcsonsegély. A szocidlis ellatas pénziigyi eszkdzeirdl az Onkorményzat 6/2003. szamu
rendelete (a pénzbeli és természetben nyujtott szocidlis és gyermekvédelmi ellatasrol), illetve
ennek modositdsai rendelkeznek. Az anti-szegregacids tevékenységek megalapozas
szempontjabol a kovetkez6 dokumentumok adjadk a tevékenységek szakmapolitikai
megalapozésat:

- Székesfehérvar teriiletfejlesztési koncepcioja 2001-2010 id6tavra
- Székesfehérvar belvaros és tagabb kornyezetének szabalyozasi terve

- Székesfehérvar MIJV oktatasi feladat ellatasi, intézményhdlozat mikodtetési és

fejlesztési terve
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- Székesfehérvar MJV Onkormanyzat telepiilési kozoktatasi esélyegyenldségi intézkedési

terve 2007-2013
- Székesfehérvar MJV lakaskoncepcio

- Székesfehérvar gazdasagi programja 2007-2010

V.7.2. Szegregatumok és a hozzajuk kapcsolodo anti-szegregacios beavatkozasok

A szegregatumok feltarasanal az anti-szegregacids terv kovette a moddszertani utmutatdkat.
Ennek alapjan a varos egészére megvizsgalta, hogy hol helyezkednek el azok a teriiletek, ahol
az aktiv kord, munkajovedelemmel nem rendelkezd és a maximum & altaldnos iskolai
osztallyal rendelkezd lakosok ardnya minimum 50%. A szegregatumok kijeldléséhez az
Oonkormanyzat adatbazisait hasznaltuk fel. Az eredmények azt mutatjak, hogy a szegregatumok
Székesfehérvaron a varosszovetbe agyazddva helyezkednek el.

Az alacsony statusuak altal lakott, potencialis szegregatumok a Cigany Telepiilési Kisebbségi
Onkormanyzat, illetve a Szocidlis, Egészségiigyi és Gyermekvédelmi Iroda adatszolgaltatasa
alapjan, a kovetkezOk szerint hatarolhatok le:

— Hosszusétatér 64.

— Hiibner Andras ¢s Gancs Pal utca 0j szocialis bérlakasai
—  Kofém ltp. 1.

—  Mészoly Géza utca

—  Mori ut 42.

— Moriut 8.

— Mura utca

— Palotai ut 13.

— Széchenyi Ut 76., 76/b

— Szdvetség utca, Hajnal utca

A felsorolt teriiletek mindegyike esetében részletesen vizsgaltuk a jogosultsagi kritériumokat
teljesiilését. A jogosultsdgnak valo megfelelés a kovetkezo:

Vizsgalt teriilet Alacsony | Maximum nyolc | Munkajévedelemmel Szegregacios
statusuak | dltalanos iskola nem rendelkezok besorolds
szama (fo) vegzettsegiiek aranya (%)

aranya (%)

Hossztsétatér 64. 90 94 96 Szegregatum

Hiibner Andras és 55 41 26 Nem teljesiti

Gancs Pal utca Uj kritériumokat

szocialis bérlakasai

Kofém Itp. 1. 52 44 35 Nem teljesiti
kritériumokat

Mészoly Géza utca 24 29 18 Nem teljesiti
kritériumokat

Mori ut 42. 50 84 79 Szegregatum

72




Integralt Varosfejlesztési Stratégia - Székesfehérvar

Moéri ut 8. 66 76 74 Szegregatum

Mura utca 65 26 21 Nem teljesiti a
kritériumokat

Palotai ut 13. 24 62 57 Szegregatum

Széchenyi ut 76., 80 91 86 Szegregatum

76/b

Szovetség utca, 50 85 84 Szegregatum

Hajnal utca

Az adatok alapjan a jogosultsagi feltételeket a Széchényi u. 76. és 76. B tombok, a
Hossztsétatér 64., a Mori Ut 8. és 42., a Szovetség ¢és Hajnal utca, valamint a Palotai ut 13.
teljesiti. A tovabbiakban ezek tekinthetok szegregatumoknak. A tobbi terlilet sem a
szegregatum, sem a leromlott varosi teriilet feltételeit nem teljesiti. A varosban 100 fénél
nagyobb szegregatum nem talalhat6.

A szegregatumok adottsagai elhelyezkedésiiktdl fliggetleniil hasonloak. A kovetkezd
adottsdgok a meghatarozodak:

- alacsony iskolazottsag

- oktatasbol kimaradok magas aranya

- magas munkanélkiiliségi értékek

- roma népesség magas aranya

- leromlott allapotu, sok esetben alacsony komfortfokozata lakasok

- cltartottak magas aranya

- rossz egészségiigyi allapot

- szocialis segélyezettek magas ardnya

- leromlott lakdkornyezet

- vegyes jellegli lakasallomany, szocialis bérlakasok magas aranya.
A fenti problémak egyben kijelolik a sziikséges beavatkozasi iranyokat is. Ezek koziil
kiemelhetd a lakédskoriilmények javitdsa, az oktatasi integracid eldsegitése, a foglalkoztatési

helyzet javitasa, illetve a szolgéltatdsokhoz vald hozzaférés tamogatasa. Ezek alapjan a
tervezett anti-szegregacios beavatkozasok a kovetkezok:

1. Az anti-szegregacids beavatkozasok kozponti eleme az dnkormanyzati, ezen beliil kiemelten
a szocialis bérlakasok fejlesztése. E tekintetben a kovetkezd beavatkozasi irdnyok indokoltak:

- a fiatalok (35 év alattiak) szamara olyan atmeneti lakhatasi megoldast jelentd

bérlakasok tovabbi fejlesztése, amelyek kedvezményes feltételekkel vehetdk igénybe
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- az idéskortak lakhatasi feltételeinek javitasa érdekében nyugdijas otthon Iétesitése,

korszerisitése, bovitése

- tovabbi szocidlis bérlakasok épitése vagy hasznalt épiiletek, lakdsok megvasarlasa és
felujitasa

- meglévo szocialis bérlakasok felujitasa

- lakas életjaradék program kialakitasa

- Onkormdnyzati bérlakds épitési program folytatasa

- sokgyermekes csaladok lakhatasi feltételeinek javitasa.

A szegregacid oldasa érdekében indokolt az ott lakok lakhatasi problémainak megoldasa,
eszkoze lehet a betelepitési teriiletek kijelolése. Ehhez ki kell jelolni azokat a teriileteket is,
ahol az Onkormanyzat meg kivanja sziintetni a szocidlis bérlakasokat, illetve nem kivan
ilyeneket fejleszteni. Ezek kozé javasolhatdo a Belvaros, a Vidampark kornyéke, illetve a
tervezett Uj piac teriilete. Az elkoltoztetési tervek kidolgozasanal indokolt figyelembe venni a
csaladi és rokoni kotelékeket, illetve a szocidlis segitok, szocialis munkasok bevonasanak
lehetdségét. Lényeges, hogy a szocidlis lakéasfelujitas tervezésénél célszerii figyelembe venni a
bevonhat6 forrasokat (az esetleges palyazati forrasok mellett az MFB ilyen célu hitele jelenthet
fedezetet). Végiil sziikséges egy intézkedési terv készitése az Onkéntes bekoltozok, illetve
jogeim nélkiil tartézkodok problémdjanak megoldasara. Ennek kozponti eleme a telepszeri

segitségével.

2. Az anti-szegregéacios beavatkozasok masik teriilete a foglalkoztatasi intézkedések bdvitése.

crer

megjelend szocialis foglalkoztatds lehetdségeinek fejlesztése. Ennek legfontosabb irdnyai a
kovetkezok:

- szocialisan hatranyos helyzetli csoportok (kiemelten roma kisebbség) foglalkoztatasi

lehetdségeinek bovitése
- fogyatékkal €16k foglalkoztatasi lehetdségeinek kiszélesitése
- szegregatumokban €16k pozitiv diszkriminacioja a foglalkoztatasi programokban
- Munkaerdpiaci Partnerség kialakitasa.

3. A szegregatumok helyzetének javitdsa érdekében javasolt a kapcsolddé infrastrukturalis
beruhdzasok folytatdsa. Ezek koziil is kiemelten az utfelujitasi program tovabbfejlesztése, a
szegregalt terililetek prioritdsi sorrendben torténd elétérbe helyezése. Ennek Iépéseit és
titemtervét Székesfehérvar Gazdasagi Programja tartalmazza.

4. Az anti-szegregacios beavatkozasok fontos eleme a szocidlis szolgaltatasok fejlesztése. E
tekintetben elsOsorban a kapacitasok bdvitése tekinthetd elsddlegesnek. A megvalositandd
célok a kovetkezOkre terjednek ki:
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- A személyes gondoskodast nyujtd intézmények elhelyezési koriilményeiben az
ESZI Rakoczi utcai részlegében a férdhelyek kivaltasa sziikséges, mivel az egy

ellatottra juto teriilet nem felel meg a jogszabalyi kdvetelményeknek.

- Indokolt a hazigondoz6i haldézat bovitése, a jelzorendszeres hazigondozoi halozat

kapacitasnovelése.

- Az FJKO esetében sziikséges a jelenleginél szélesebb életkort (akar 3 éves kortdl ) és a
specialis fogyatékosok nappali elldtdsdnak - akar kistérségi szintli -szolgaltatés

lehetdségének vizsgalata.

- Indokolt a szocialis munkéasok szdmanak novelése, illetve a szegregalt teriiletekre
torténd koncentralt atcsoportositasa.

5. Az anti-szegregécios beavatkozdsok fontos eleme az oktatasi integracié tdmogatdsa. E

tekintetben Székesfehérvar Megyei Joghi Varos Onkormanyzatanak oktatasi feladat-ellatasi,

intézményhalozat-miikddtetési és fejlesztési terve (2007-2012) az irdnyado, sziikséges
1épéseket meghatarozo iranymutatas.

Az anti-szegregécios intézkedések az egyes szegregatumokat a kovetkezdképpen érintik:

Szegregatum Javasolt intézkedés Utemezés Forrasok
(korabbi részletezés
alapjan)

Hosszusétatér 1,2,3,4,5 2008-t0l1 Sajat és palyazati

64. folyamatos

Mori at 42. 1,2,3,4,5 2008-tol Sajat és palyazati
folyamatos

Moéri ut 8. 1,2,3,4,5 2008-tol Sajat és palyazati
folyamatos

Palotai ut 13. 1,2,3,4,5 2008-tol Sajat és palyazati
folyamatos

Széchenyi Ut 1,2,3,4,5 2008-tol Sajat és palyazati

76., 76/b folyamatos

Szovetség utca, 2,3,4,5, 2008-tol Sajat és palyazati

Hajnal utca folyamatos

V.7.3. Anti-szegregacios elképzelések a szocialis varosrehabilitacios akcioteriileten

Az IVS készitése sordn a tdmogatasi feltételként eldirt mutatokra tdmaszkodva a készitok
megvizsgaltdk a varos teljes teriiletét. Az eldzetes vizsgalatok alapjan egyes hagyomanyos
beépitésii telepiilésrészek johettek szoba a szocidlis céli varosrehabilitacid akcioteriileteként.
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A megadott kritériumok alapjan a szocialis célu varosrehabilitacio kovetelményeinek egyediil
Szarazrét felel meg (ld. részletesen a szocidlis varosrehabilitacié akcioteriilet kijelolése
fejezetben). A tertilet teljesiti az iskolazottsagi, gazdasagi aktivitasi, munkanélkiiliségi, illetve
szegénységi feltételeket is. Az akcidteriilethez a kovetkezd utcék tartoznak:

BODROGI U.
DRAVA U.
FARKASVERMI UT
GAJA U.

KERTESZ U.
MURA U.

SIO U.

SZAVA U. %
CSORI/REGI/ UT

NYUL DULO o
OPELE TER

VAGI U.

g

it

Sid L
%.. % -':r%e

SZARAZRET , -

%%n \
i t  Opole
TotoRiSandor ., 2"
(imm, dx §7%1

)

SZIMFEK

SZEPHO

A varosrész anti-szegregacios célkitiizései a kovetkezod iranyokat kell, hogy tartalmazzak:

crer

tamogatasa. E tekintetben kiilondsen fontos az Onkorményzat és a Regionélis
Munkatigyi Kozpont kozotti egylittmikodés bovitése, kiilondsen a Megvaltozott
munkaképességli emberek rehabilitdciojanak ¢és foglalkoztatasanak segitése témaju
TAMOP 1.1.1. projekt keretében.

Az dnkormanyzat altal elosztott rendszeres szocialis timogatasban részesiilé csaladok
szamanak csokkentése is kozponti feladat. Ezt is aktiv foglalkoztataspolitikai eszk6zok
segitségével, pozitiv munkaerdpiaci diszkriminacidval célszerii oldani.

Az akcidteriileten €16 lakossag atlagosnal alacsonyabb iskolai végzettsége miatt
javasolhato a célzott képzési programok beinditdsa, amely elsGsorban a Regionalis
Munkaeréfejlesztd és Képzd Kozpont szakmai bazisara alapozhato.

Mivel az akcidteriilet szocidlis szolgaltatasokkal valo ellatottsdga hidnyos, sziikséges

ennek mindségi javitasa. Ennek javasolt formdja nem a szolgaltatdsok varosrészben
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valo kialakitasa, hanem a hozzaférés technikai és szakmai feltételeinek javitasa (példaul
szocialis munkas haldzat fejlesztése).

- Az akcioteriilet kozatjainak és kozteriileteinek leromlott allapota sziikségessé teszi a
kapcsolodo akciotervekben szereplé megvalositasi litemezés Gjragondolasat, a Szarazrét

ide tartoz¢ fejlesztéseinek felgyorsitasat.

Végiil a varosrész elhelyezkedésébdl adodoan jelentds kornyezeti terhelést kap. Ennek
csokkentése kiemelt infrastrukturafejlesztési feladat (ennek része lehet példaul védofalak
épitése).

V.7.4. Az anti-szegregacios beavatkozasok egyéb szempontjai

A program szempontjabdl horizontalis célként, minden beavatkozasra megfogalmazhato az
érdekegyeztetés sziikségessége. Az anti-szegregacios terv ezt a célt egyrészt a varosban
mikddd szocidlis intézmények, érintett civil szervezetek, az Onkormanyzat Szocialis
Bizottsadga, a Szocialis, Egészségligyi ¢és Gyermekvédelmi Iroda, illetve a Cigany Telepiilési
Kisebbségi Onkormanyzat bevonasidval kivanja eléri. Az érdekegyeztetés sikerességét
eldsegitendd az felsorolt szervezetek bevonasaval, 2008. 0szén egy konzultacios testiilet keriil
felallitasra.

Végiil lényeges, hogy Székesfehérvar Megyei Jogi Varos az anti-szegregacios tervben
megfogalmazott javaslatok megvaldsitasat segitd eszkozokre forrastérképpel rendelkezik. A

célok megvaldsitasa a kovetkezd forrasok bevonasaval €s iitemezésben képzelheto el:

Cél/feladat megnevezése Felelos szakteriilet Me%t;ZSltas Finanszirozas forrasa
Iskolavédondi szolgalatok Szocialis, Alvazai )
elhelyezése altalanos iskolakban Egészségiigyi és payazal KDOP, TAMOP, 6nkormanyzati
. oo e h . lehetdségtol 1o . A
orvosi szobak kialakitasaval Gyermekvédelmi S koltségvetés (sajat erd)
fliggben
Iroda
Szocialisan raszorulok szamara Szocidlis, legzgzéz ai(’il ;
e OTHOR > 3 Egészségiigyi 65 | . o005 KDOP, TAMOP, énkormanyzati
biztositott segélyek és tamogatasok ; . | figglen, illetve | .. ~, . B
N . ARy Gyermekvédelmi s koltségvetés (sajat erd)
Osszegének novelése. Kozgyilés
Iroda e
dontése
Szocialis, )
Szocialis Rendelet atalakitasa, tobb Egészségiigyi és 2009 ianuér KDOP, TAMOP, 6nkormanyzati
tamogatas nyljtasa a raszoruloknak. Gyermekvédelmi ] koltségvetés (sajat erd)
Iroda
Részorulo gyermekek szdmara az Szocialis, palyazai ; .
. . L Egészségiigyi és o .. |KDOP, TAMOP, 6nkormanyzati
ingyenes étkeztetés, illetve az , . lehetdségtol e s . e
. . S Gyermekvédelmi s koltségvetés (sajat erd)
ingyenes iskolatej biztositasa. fliggben
Iroda
Cél/feladat megnevezése Felelos szakteriilet Megi\:iz;lj(;snas Finanszirozas forrasa
A személyes gondoskodast nyu;jto Szocialis, P alya;al ,,
. o f o w e lehetdségtol ‘ . , S .
intézmények elhelyezési Egészségiigyi és PR TAMOP, 6nkormanyzati kdltségvetés
oy . b . | fiiggben, illetve .
koriilményeiben az ESZI Rakoczi u.-i| Gyermekvédelmi s (sajat erd)
. X -~ A Kozgyilés
részlegében a féréhelyek kivaltas Iroda d6niése
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_ 1 P Szocialis, palya’zal ,,
A hazigondozdi halozat bovitése, a e e lehetdségtol ‘ . . Syt .
s 1x - e 1ats Egészségiigyi és L TAMOP, 6nkormanyzati kdltségvetés
jelzérendszeres hazigondozoi halozat b . | fiigglen, illetve r
. Gyermekvédelmi s (sajat erd)
kapacitasnovelése Kozgyiilés
Iroda e
dontése

Az FJKO esetében a jelenleginél Alvazai
szélesebb ¢életkort (akar 3 éves kortol Szocialis, lege t(?)'/sé 61
) és a specialis fogyatékosok (pl: Egészségiigyi és fiicoden i%le tve TAMOP, 6nkormanyzati koltségvetés
autistak ) nappali ellatasanak - akar Gyermekvédelmi gé”éz >, lés (sajat erd)
kistérségi szintli- szolgaltatas Iroda ZEy!

s L dontése
lehetdségének vizsgalata.
A szocialisan raszorulo rétegek
lakasgondjainak megoldasara — a
,Lakasalap” biztositotta forras terhére | Varosfejlesztési . , s . ,

a1 . . . . folyamatos  |6nkormanyzati koltségvetés

valamint palyazattal nyert allami Igazgatésag
tamogatas igénybevételével — a
bérlakasok épitésének folytatasa.
Vallalkozoi és banki forrasok . . -

e . " Varosfejlesztési .
mobilizalasaval az ,,Otthonteremtd Toazoatésa folyamatos  |magant6ke
Program” folytatasa. gazg g
A varos tulajdonaban 1év6 Varosfejlesztési lelljlaelt}(’];%éattlc’il Panelprogram, dnkormanyzati
lakéasallomany folyamatos felujitasa. Igazgatésag fliggd égn koltségvetés (sajat erd)
A modszertani meguajulas segitése,
korszerii oktatasi eszkdzrendszer Oktatasi Iroda folyamatos  |TAMOP, 6nkormanyzati koltségvetés
biztositasa.
A szerepvallalas fokozasa az
esélyteremtésben, a tarsadalmi és
teriileti kiilonbségek mérséklésében, a
tarsadalmi kirekesztés, kirekesztodés
elleni aktiv kiizdelemben, a szocilis, Oktatasi Iroda folyamatos  |[TAMOP, 6nkormanyzati koltségvetés
etnikai vagy egy¢b okokbol hatranyos
helyzetii tarsadalmi csoportok
felzarkoztatasaban, életesélyeinek
javitasaban.
A hatranyos helyzetii tarsadalmi
csoportok, mindenekel6tt a
fogyatékossaggal €16k integralt Oktatasi Iroda folyamatos  |[TAMOP, 6nkormanyzati koltségvetés

oktatasanak, és nevelésének
tdmogatdsa.

Informécios rendszer kidolgozasa a
munkaerd-piaci szereplok kozott
(Munkaer6-piaci Partnerség
Székesfehérvar)

Kabinetigazgatosag,

Oktatasi Iroda

2007. december

elnyert palyazat
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VI. 2007-2013 soran fejleszteni kivant akcioteriiletek Kijelolése

VI.1. Belvaros rehabilitaciojanak folytatasa

Lehatarolas: Varkorut — Budai ut - Piac tér — Selyem u. — Rac u. — Tobak u. — Palotai ut —
Mészoly G. — Ligetsor — Bregyd koz — Malom u. — Honvéd u. — Dézsa Gy ut — Osz u. —Rékoczi
u. — Tévirda u.

Az akcioteriilete két titemben javasolt megvalositani:
0 Elsd iitem: Torténelmi belvaros megujitasa
0 Masodik iitem: Uzleti, szolgaltatasi funkciok fejlesztése a belvaros kdzelében
Az akcioteriilet fejlesztésének céljai:

0 Az ¢épitett 6rokség méltd megdrzése, illeszkedve a ,Kirdlyi Séta” és ezen beliil
kiilonosen a romkert turisztikai célu fejlesztéséhez

Uzleti, ezen beliil kiskereskedelmi, vendéglaté-ipari forgalom bovitése a belvarosban

0 A belvaros jelenlegi kihasznalatlan épiileteinek hasznositasanak 0sztonzése, kedvezd
tizleti kdrnyezet kialakitasaval

0 A belvarost koriilvevo telepiilésrész lizleti-gazdasagi tevékenységeinek €élénkitése
0 Parkolasi gondok enyhitése a belvarosban

A belvaros rehabilitacidja szorosan kapcsolddik, a mar tdmogatasban részesiilt ,,Kiralyi Séta”
projekttel. A belvaros rehabilitacié a sétaut altal érintet kozteriiletetek és kornyezetiik
megujitasat célozza meg, magaban foglal a varos legjelentdsebb belvarosi miiemlék épiiletének
a Hiemer héz felujitdsanak zard szakaszat.

VI.1.1.Elsé iitemben az alabbi tevékenységek tamogatasa javasolt

Onkormdnyzati szerepvdllaldssal tervezett fejlesztések:
* F¢ utca kozmiicsere és burkolat épités, kapcsolddva a ,,Kiralyi Séta” projekthez.
» A Varoshaz téri meglévo burkolat fugazasa

* Hiemer-Font-Caraffa miiemléki épiiletegyiittes rehabilitacidjanak III., befejezd
iiteme. A projekttel befejezddik a varos egyik legnagyobb ¢€s legszebb
miemléképiiletének feltjitasa, mely latvanyossdgaval turisztikai célpont,
funkcioival kozosségi szolgaltatasi centrum, €s alapvetden hatdrozza meg a
varoskozpont hangulatat.

= A F6 utca mentén kiskereskedelmi iizletek portaljainak a felgjitasa.

* Civil szervezetek kulturalis-kozosség erdsitd programjainak tamogatasa. A
szervezetek tamogatdsa nyilt palydzat keretében torténik majd. A
tdmogatasoknak két {0 teriilete lenne:

O Torténelmi belvarosban kulturdlis programok szervezése (pl. kézmiives
vasar, helyi miivészeti csoportok fellépései)

0 Varosfejlesztési  kérdésekben  (pl.  kozlekedés, kornyezetvédelem,
energiatakarékossag), forumok és tajékoztatdo kampanyok szervezése.
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A tamogatasi konstrukciot folytatnank a II. iitemben is.

Mind a F6 utca, mind a Hiemer-haz feltjitasa épitési engedéllyel rendelkeznek, a
projektek a tdmogatidsi szerz0dés megkdtése utan viszonylag gyorsan
megkezdhetdk.

Mas kozceélu forrasbol megvalositando projekt az akcioteriileten

,Kirdlyl Séta” projekt, amely révén a Csonakazo-td, a volt vidampark teljesen
megujul, létrehozzdk a jelenleg kissé elhanyagolt teriileten 1) turisztikai
attrakcioként a Kiralyi Jatszoparkot €s a Varosmakettet. A projekt részeként
javitjdk a romkert latogatobarat szolgaltatdsait és élményszeriibbé alakitjdk a
torténelmi régészeti emlékhelyet.

Borgyar megujitasa

Magan projekt, ami nem részesiil tamogatisban, de a belvaros rehabilitacioval
parhuzamosan valosul meg.

Arpad fiird$ felujitasa, illetve a fiirdéhoz kapcsoléddan irodahaz és lakasok
1étesitése.

EUREKA Park Hotel épitése a volt Vidampark teriiletén a ,Kiralyi Séta”
projekt keretében megvaldsitand6 makett varos és kiralyi jatszopark mellett.

VI.1.2.Masodik iitemben az alabbi tevékenységek tamogatasa javasolt

Az alabbi projektek tamogatasa kozott vélhetoen valasztani kell a projektek nagy kéltségigénye
és a rendelkezesre allo tamogatasi keret viszonylataban.

Tamogatasban részestilhetnek

Rac utca kozosségi célu éplileteinek felgjitdsa. A helyi kézmiives ipar
bemutatasa és alkot6 haz létrehozasa valik lehetové a Rac utca 18., 27. sz.
ingatlanok  felyjitdsdval ~a  Székesfehérvari  Kézmiives  Egyesiilet
kozremiikodésével.

Torok-fiirdd rehabilitdcioja. A Torok-fiirdd épiiletét és jelenleg elhanyagolt
teriiletét rendezni sziikséges, kulturalis-kozosségi célu funkciojat ki kell
alakitani. Az épiilet melletti teriilet megnyitasa lehetdséget teremt egyben a
belvaros ¢és az Alba Plaza kozotti gyalogos kozlekedésre. A teriilet
Oonkormanyzati tulajdonban van, azonban sziikséges a magan tOke bevondsa is.
Az ott laké bérlok elhelyezésérél gondoskodni kell. Az épiiletnek a jovében
pontosan meghatarozhatd vendéglatoi, kozosségi célu funkcidja lehet. Javasolt a
jovOben a belvaros rehabilitaciojaval parhuzamosan atgondolni a varos foterén
1évé masik értékes ingatlananak, a zeneiskola épiiletének a lehetséges jovobeni
uj funkcioit.

Régio Haza (volt Technika Héza) feltjitasa. Az ¢épiilet korszeriisitése
elengedhetetlen, mivel a jelen kor miiszaki feltételeinek csak részben felel meg.
A Technika Hdaza 4atalakitdsdval, bovitésével egy megfeleld szinvonali
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regionalis 1éptékti és funkcidt ellatd kozosségi épiilet johet létre. Az igy
létrejovo ,,Régid Héaza” egy épiiletben foghatja Ossze és szolgalhatja ki a
regionalis hataskorli szervezeteket.

Tavirda u. Az utcdban javasolt ,sétdlo utca” kialakitdsa, mivel szamos
kereskedelmi egység (lizletek, éttermek, kavézok, stb.) folytat tevékenységet és
a jelenlegi forgalomszervezés nem teszi lehetdvé a vasarlok kulturalt
kozlekedését. A kialakitast forgalommentesitéssel (az aruszallitds meghatarozott
idépontban megengedett lenne) és a jarda és Ut burkolat megtjitasaval képzeljiik
el tekintettel a lehetséges zdldteriiletekre és teraszokra.

HEMO feluyjitasa, a volt helydrségi kulturalis kozpontban honvédelmi témaju
kiallitast terveznek.

Palotai at - Ady E. u.- Matyas kirdly krt. - Alba Plaza kozotti tomb
rehabilitdcioja. A tombben lehetdség nyilna lizleti teévkenység kialkitdsnak
Osztonzésre, parkolok Ilétesitésére és a tovabbi szolgaltatdo (irodai) funkcid
mellett kis mértékben a lakéfunkcid is megjelenhet.

Magén projekt, ami nem részesiil timogatasban

A vérosi uszoda felgjitasa, ¢lményfiirdd kialakitasa, magén téke bevondsaval.
Az dnkormanyzat a mikodtetését a helyi lakossag, a didkok egészségmegoOrzését
szolgélo tamogatésai igénye alapjan a jegyar tdimogatasban érvényesiti majd.
Két volt belvarosi mozi épiiletének vallalkozoi alapon valo korszertisitése.

A Palotai ut - Piac tér - Selyem u. - Haldsz u. kozotti tombot (un. ,,murvas

parkol6t”) eladtak. A tombben a kb. 1500 féréhelyes parkolé mellett, javasolt az
intézményi, szolgéltatasi-kereskedelmi és részben lakas céli funkcid kialakitésa.

Fekete Sas épiiletnek megujitdsa. Az épiiletegyiittes rangjahoz nem méltdéan
elhanyagolt. Feltjitdsa as funkciomegujitasa soran figyelembe kell venni a
parkolasi lehetdségeket is, mivel a teriileten nagyszadmu személygépkocsi
elhelyezése nem oldhaté meg. Magén téke bevonasa sziikséges a fejlesztésébe.
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VI1.2. Tovabbi, nagyobb telepiilésrészeket érinté6 akcidteriiletek, melyek a
varosrehabilitacios tamogatast nem igényelnek

Az aldbbiak tartalmazzdk a nagyobb teriiletrészeket érintd egyéb akciodteriileteket, melyek
fejlesztésében az Onkormanyzat kozéptavon tervez megvalodsitani. Az Onkormanyzatnak
dontést kell hozni, hogy mikor, és milyen eszkdzzel kivanja az egyes feladatok megvalosuldsat
0sztondzni.

o Alba Innovacios Park létrehozdsa. A Budai Gt — Zrinyi u. — Hadidrva u. altal
hatérolt teriileten (Rachegy-Burtelep), a volt gyalogsagi laktanyaban tudaskdzpont
létrehozasat tervezik. A Park megfeleld hatteret nyujt a régié innovacids
szervezeteinek ¢€s kutatomiihelyeinek egyiittmiikodéséhez, a tudomanyos és
technoldgiai kapcsolatok erdsitéséhez, aktivan eldmozditja az oktatas, a gazdasagi-
tarsadalmi célorientalt kutatas-fejlesztés ¢és a tudas-, valamint technologiai
egytittmiikodések stratégiai célu integralasat.

Az Alba Innovacids Park és Tudéaskozpont projekt célja, hogy rugalmas, gazdasagi
igényekhez igazod6 innovacios szolgéltatd funkcidkat és hattérinfrastruktirat
teremtsen, mely hatékonyan hozzajarul Székesfehérvaron és a Kozép-dunantuli
régioban a versenyképesség erOsitéséhez, a kutatdsi eredmények gyakorlati
hasznositasahoz, indul6 tudasintenziv véllalkozasok alapitasahoz, a gazdasag és az
oktatasi-tudomanyos ¢let tudasteremtd ¢és tuddsalkalmazo  képességének
noveléséhez. E stratégiai célt a projekt elsdsorban a varosi erés gazdasagi klaszterek
altal 1igényelt mechatronikai, nanotechnologiai (anyagtudomanyi) ¢és IKT-
innovacion alapul6 fejlesztésekkel és azok gazdasagi hasznositdsanak eldsegitésén
keresztiil kivanja elérni.

A projekt célja szorosan kapcsolodik az Innovativ gazdasagi kornyezet kialakitdsa
cim stratégiai célhoz.

Az Alba Innovacios Park projekt funkcioit tekintve igen Osszetett. Jelen van a
,hagyomanyos” értelemben vett technologiai park funkcio, azaz infrastruktara
(teriilet) biztositdsa az ide telepiild, kizarolag innovativ jellegi vagy K+F
tevékenységet megvalositdo vallalatoknak. A teriiletre (8483/1-8. hrsz) az
Onkorméanyzaton beliil folyamatban van kiilén szabalyozasi terv készitése, mely
lehetévé teszi parcellak kialakitasat (elsdsorban 8483/1-3, 8 teriiletén). A
szabalyozasi tervben is rogzitett funkcié (innovacids park) megszabja, hogy milyen
tipusu tevékenység telepiilhet ide.

Bar a leendd, a Parkba koltoz6 szervezetek kozt tobb olyan is van (pl. MTA), mely
onmagéaban hatalmas mértékben jarul hozzd a varos innovacios potencidljanak
noveléséhez, a projekt mégis sokkal tobb egy ingatlanalapti technoldgiai park
fejlesztésnél. Ezt a kiegészitd, innovacid 6sztonzo szerepet az innovacios szolgaltato
kozpont ¢és a technologiai inkubdtorhdz funkciok adjdk. Az altaluk nyujtott
szolgaltatasoktol €s infrastruktiratol lehet valdban a helyi gazdasag élénkiilését,
K+F projektek és egyiittmiikodések életre hivasat és miikodését varni.

Mind az Innovécids Szolgaltatd Kozpont, mind a Technoldgiai Inkubatorhaz
rendelkeznek a szolgéltatasokat nyjté és koordinaléd irodakkal, valamint bérelhetd
helyiségekkel és kiegészitd laborokkal, infrastrukturaval.

&3




Integralt Varosfejlesztési Stratégia - Székesfehérvar

Ezen kiviil mindkét koézpont helyet tud adni betelepiild vallalkozasoknak,
nagyvallalati részlegeknek. A Technoldgiai Inkubéatorhdz elsésorban induld
tudasintenziv kisvallalkozasokat tud befogadni, kedvez6 feltételekkel inkubalni. Az
Innovécios Szolgaltatd Kozpont foleg a mar 1étezé vallalkozasok, nagy cégek
szolgaltatdo vagy K+F kozpontjai szamdra tud elhelyezést ¢és irodahazi
szolgaltatasokat nytjtani.

Nagyon fontos a Park negyedik funkcioja, a felsdoktatasi tudaskdzpontok
befogadasa. Adottsagként kell kezelni, hogy a teriileten levd két épiilet (8483/6 és
8483/7) két felsdoktatasi intézmény (Budapesti Miiszaki Fdiskola Regionalis
Oktatasi és Innovacios Kozpont, Nyugat-Magyarorszagi Egyetem Geoinformatikai
Kar) kezelésében van. A két épiiletben korszeri oktatasi terek lesznek kialakitva, és
mindkét  felsGoktatdsi kozpont az Innovécidos Park arculatival, f£6
tudomanyteriileteivel 0sszhangban tudaskozpontokat is létrehoz (Térinformatikai,
ill. Alkalmazott Informatikai Tudaskézpont). Fontos megemliteni, hogy a
székesfehérvari székhelyli Kodolanyi Janos Foéiskola is tervez a Parkba telepiteni
oktatdsi és kutatdsi tevékenységet (Regiondlis Posztgradualis Kozpont). Ez az
Innovacioés Szolgaltato

Kozpontban kaphat helyet.

Az Innovacios Parkkal szomszédos campus teriileten épiil ki a Térségi Integralt
Szakképzé Kozpont informatikai és gépipari szakteriileten, mintegy egymilliardos
tanmuhellyel. Erre, valamint a Technologiai Inkubatorhazba tervezett laborok
kapacitasara épitve megvalosul a Metrologiai Szolgaltatd Kézpont, mely korszerti
méréstechnologiai szolgaltatasokat tud nyujtani a varosi vallalatoknak.

Az Alba Innovécios Park és Tudaskozpont alprojektjeinek teljes tervezett koltsége
23.061.000,- eFt (2007. évi aron), amely Osszeg magaba foglalja az infrastruktira,
az eszkozok és berendezések, az egyéb koltségek, valamint a projekt elokészités
elemeit.

A tudéskozpont nem egy intézmény fejlesztési stratégidja, hanem egyetemek,
foiskolak Osszefogasaval jon létre, szoros partnerségben a Magyar Tudomanyos
Akadémiaval és a székesfehérvari vallalatokkal. Az Alba Innovacids Park és
Tudaskdzpont tervezett funkcioi:

* Innovacids Szolgaltaté Kozpont.

* Technoldgiai Inkubatorhaz (A Pannon Egyetemmel szorosan
egylttmiikodve)

= Metrologiai Labor

= MTA Nanotechnologiai Innovacios Kézpont

= MTA Mechatronikai és Jarmiiinformatikai Innovaciés Kézpont

» Térinformatikai Tudaskozpont (Nyugat-Magyarorszagi Egyetem)

» Alkalmazott Informatikai Tudaskdzpont (Budapesti Miiszaki Féiskola
Regionalis Innovacids és Oktatasi Kozpont)

» Posztgradualis Képz6 Kozpont (Kodolanyi Janos Fdiskola)

» Technoldgiai Park
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Vasutallomas és kornyéke fejlesztése — Regionalis Kozosségi Kozlekedési Kozpont
Kozéptavon (2012 eldtt nem valoszintisithetd) a tavolsagi busz palyaudvar a Posta
épiilete €és a vasutallomas épiilete kozé keriil az eldvarosi vasut elindulaséval. A
jelenlegi helyi jaratok palyaudvara a tdvolsagi buszpalyaudvar helyére kertl.

A fejlesztés célja egyrészt a kozlekedési centrum decentralizéldsa, masrészt egy
olyan intermodalis kézpont létrehozasa, amely lehetdséget teremt Székesfehérvar
vonzaskorzetében €16k és dolgozok idében rovidebb utazasara, tovabba a tavolsagi
utazasok (foként Budapest iranyaba) lerdviditésére. Ez utdbbi cél a Székesfehérvar-
Budapest vastutvonal fejlesztését és a 4-es metré megépitését kovetden valik
elérhetové, igy akar 1 ora, 1 ora 15 perc alatt Budapest belvarosdba érkezhet az
utazo, illetve Budapestrdl Székesfehérvarra. 2005. évi arszinten a Kozlekedési
Kozpont kiépitése kb. br. 3 mrd Ft.

A vasuttol délre tervezett ,,belsé déli elkeriild” ut (Balatoni uttol a Martirok utja és a
Raktar u. keresztezddéséig) szolgalja a belvaros forgalmdnak csokkentését, a
varosrészek alternativ  Osszekotésével mind a személygépkocsik, mind az
aruszallitas tekintetében. Kozlekedés szervezés szempontjabol ezen ut megépitése
kiemelt jelentdség.

Borgyar megujitasa. A Borgyar épliletében (Palotavaros) — melynek felujitdsa ma
mar elengedhetetlen — jelenleg is mitkodnek vallalkozasok bérleti jogviszonyban,
valamint kulturélis programoknak ad helyet. A varosmaghoz kozeli elhelyezkedése,
a kozelben talalhato jelentds torténelmi é€s turisztikai célpontként miikodé Réc utca
megkoveteli rehabilitadciojat. Az épiilet felujitasa a programok kiszélesitését, a mai
kor kovetelményeinek megfeleld szinvonali kiszolgalasat teheti lehetévé. Az
elképzelések szerint - az Agora Polus program részeként - kozosségi és
idegenforgalmi céli funkciot jelenitenének meg. Kidllitasok, rendezvények,
hagyomdnyos kézmiivesség és a modern miivészet bemutatdsa, valamint Csodak
Palot4ja létrehozasa van tervezve a teriileten.

A projekt célkitlizése, hogy megtorténjen barnamezds beruhdzas keretében a régi
Boérgyar épiiletének komplex felyjitasa, és alkalmassa tétele miitermek, miihelyek,
klubhelyiségek és vendéglatohelyek befogadasara. A projekt célja egy olyan pezsgd
miuvésznegyed létrehozésa, amely nemcsak mint turisztikai latvanyossag, hanem
mint miivészeti centrum is jelentds szerepet tud betdlteni a varos életében.

Javasolt akcidk a latvanyterv ¢és megvaldsithatdosagi tanulmany elkészitését
kovetden, a sziikséges forrasok mennyiségének €s dsszetételének vizsgalata, a helyi
érdekeket leginkdbb szolgald forradsdsszetétel biztositdsa, palyazati lehetdségek
felkutatdsa és felhasznalasuk feltételeinek megteremtése, sziikség esetén egyes
elemeihez magantéke bevonasa.

A Borgyar ¢épiileteiben kialakitott miivésztelepet nemzetkozi alkotdtaborok,
kulturdlis rendezvények, kidllitdsok, valamint az ott alkotdé miivészek tennék
valoban ¢él6vé. Ehhez kapcsolodik a Borgyar mellett taldlhatdé Réac utca életre
keltése. A miivésztelep Ujitdé kezdeményezéseit jol kiegésziti a Rac utca
hagyomany6rzd jellege.

Borgondi repiiloter. A volt borgondi repiil6tér helyén, az épiiletek bontasa és
kornyezetvédelmi karmentesités utan 1j, 2400 m-es kifuton nyilvanos, kereskedelmi
replil6tér épitésére, és az ehhez kapcsolddd infrastruktura kialakitasara keriil sor.
Elsésorban ,,fapados” €s charter jaratok, valamint postajaratok forgalmara késziil.
Cél, hogy Székesfehérvar térségében egy nemzetkdzi, regionalis repiilétér
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1étesiiljon. Miitkodése soran novelje a térség logisztikai értékét, biztositson 1), magas
képzettségli munkahelyeket, valamint a régiét kozvetleniil kapcsolja be a
nemzetkozi ¢letbe, ezaltal segitve a térség gazdasagi versenyképességét.

A székesfehérvari repiil6tér elsdsorban személyszallitasra, fapados jaratok
fogadasara szakosodhat. A reptér miiszerezettsége lehetové teszi, hogy rossz
iddjarasi viszonyok kozott is tudjon gépeket fogadni. A reptér termindljai évi
egymillié kétszazezres utasforgalomhoz keriilnek kialakitasra. A 1égikikotd
messzemenden alkalmas lesz a napjainkban legnépszertibb Airbus 320-as és Boeing
737-800-as tipusok fogadasara.

A Borgondi repiilotér fejlesztéséhez sziikséges infrastruktira kiépitése a telekhatarig
onkormanyzati feladat. Ezzel egyidejlileg a reptér megépitése is elkezddodik.

A reptérfejlesztés fontos innovativ hatdsa - Székesfehérvar és a varos koriilvevd
régiok infrastrukturalis fejlesztésén kiviil - a megye déli részének felzarkoztatasa és
bekapcsoldsa a megye gazdasagi életébe. Ezzel egyidejlileg nagy tavlatokat nyit
meg a térség versenyképességének erdsitésében. Az j nemzetkdzi repiilétér teljes
iizembe helyezésekor mintegy 300 f6 munkavallalo kézvetlen alkalmazasdval lehet
szdmolni.

A repiiltér eldsegiti az 1) gazdasagi agazatok altal tdmasztott gyors szallitdsi
igények hatékonyabb kielégitését és ezaltal a régid, Fejér megye €s természetesen a
helyi vallalkozasok szorosabb kapcsolodasat a nemzetkozi kereskedelmi
halozatokhoz.

Az Alba Airport replil6tér megvalositasa a lakossag életmindsége javulasanak és a
vallalkozasok fejlodésének, kiemelt eszkoze.

Maroshegy. A varosrészen tobb, mar megkezdddott és a kozeljovoben induld
fejlesztés van. Kettd multinacionalis cég, a SPAR és a Praktiker épit iizletet a
Balatoni Ut és a vastt kozott, az Antenna Hungéria az Urhidai ut két oldalan 1j,
csaladi hdzas lakoovezetet épit ki, tovabba Sostod II. néven uj lakoéteriilet éptil ki
szintén a Balatoni Ut és a vasut kozott.

Egyéb fejlesztési teriiletek:

Palotavarosi iparcikk piac megujitasa. A piac jelenleg csak hétvégenként mikodik,
melynek miikodtetése fontos a véros életében. A teriilet onkormanyzati tulajdonban
van ¢s vallalkozéasba addsa napirenden van.

Felsovarosi laktanya funkcio-megujitasa. A Magyar Honvédség a laktanya teriiletét
atadta az Onkorményzatnak. A teriileten ipari park vagy egyéb szolgaltatd funkcio
képzelheto el, megvalosithatosagi tanulmany készitése sziikséges.
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VII. A stratégia megvalosithatosaga

VIL.1. Varos-rehabilitacios célok elérését szolgalo nem fejlesztési jellegii tevékenységek

Az Onkormdnyzat marketing programjanak megvaldsitdsa javasolt. A programhoz
kapcsolodoan kiilon kiemelendd és a belvarosi rehabilitdcios program sikerét emelné az alabbi
tevékenységek megvalositasa:

Kulturalis céli rendezvények finanszirozasi alapjat javasolt felallitani a rendezvények
megtartasban kozvetleniil és kozvetetten haszonélvezd vallalkozasokkal (pl. varos nagy
foglalkoztatoi) kozosen. Példaul a Varoshaz téren, FO wutcan 1évé vendéglato-ipari
vallalkozésok, illetve az oOnkormdnyzat kozosen finanszirozhatja a nyar esti szabadtéri
programok megtartasat, ezzel is 0sztondzve a Varoshaz tér, illetve a F6 utca benépesiilését.

Potencialis befektetok tajékoztatdsa a varos turisztikai-rekredcids célu fejlesztéseirdl, azok
varhatd hatasairol, hogy tovabbi befektetok érkezzenek a turizmus teriiletére, kiilonosen a
belvarosban talalhat tires ingatlanok (pl. Torok-udvar) hasznositasara.

VIL2. 1IVS és az integralt fejlesztések megvaldsitasaval kapcsolatos szervezeti elvarasok,
varosfejlesztési tarsasag

VIIL.2.1. Jelenlegi varosfejlesztési menedzsment rendszer bemutatasa

A Polgarmesteri Kabinet részeként miikodik az dnkormanyzat Projektmenedzsment irodaja,
mely tobb milliard forint Osszberuhdzas értékii projektet készitett eld €s wvalositott meg
sikeresen, koztiik a Hiemer-Font-Caraffa épiilettomb feltjitasanak elsé és masodik iitemét. Az
irodan 5 f6 dolgozik. Az iroda munkatarsai egy projekt gondolatanak megsziiletésétol a
palyazatirast kovetden a projekt teljes, kulcsatadasig torténd végrehajtasdban jelentds
tapasztalatokkal, ismeretekkel rendelkeznek az aldbbi szakteriileteken: beruhdzés el6készités,
lebonyolitas, projekt menedzsment tevékenységek.

Az iroda munkatarsainak végzettsége, szakmai tapasztalatai: magasépité mérnok, vallalkozdsi
szakmérnok, europai unios szakérto, okleveles kozgazdasz, kommunikacios szakember,

VIL.2.2. Varosfejlesztési tarsasag alakitasanak sziikségessége

Az Onkormanyzati és Teriiletfejlesztési Minisztérium altal kiadott ,,Varosrehabiliticio 2007-
2013-ban Kézikonyv a varosok szamara” megfogalmazasa szerint:

,,A varosrehabilitdacios beavatkozasok végrehajtasahoz a megyei jogu varosokkal szemben
elvaras, a tovabbi nagyobb varosok szamara pedig ajanlas, hogy varosfejleszto gazdasagi
tarsasdagot hozzanak létre.” (73. oldal)

Minthogy a Kézikonyvben és a Tervezési utmutatoban foglaltak alapjan a tdrsasag
megalapitdsa nem feltétele a tamogatas elnyerésének, csupan elvaras, Székesfehérvar esetében
a tervezett akciokat vagy — az elvarasnak megfeleld — Gjonnan alapitand6 varosfejlesztési
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tarsasdg vagy az Onkormanyzat hajtja végre. A Regiondlis Operativ Programok Iranyitd
Hatésaga és az OTM a véros-rehabilitaciora kiadott kézikonyvében, illetve palydzati
felhivasaban megfogalmazza a megyei jogu varosok varos-rehabilitacios fejlesztéseinek
megvalositasara, hogy csak tisztan varos-fejlesztéssel foglalkoz¢d tarsasagok legyenek az
akcioteriiletek végrehajtasdnak menedzseld szervezetei. Amennyiben az Onkormanyzat a
tervezési akciok végrehajtasara varosfejlesztési tarsasdgot kivan létrehozni, ugy azt legkésobb
az akcioteriileti tervek megvalositasra kotendd tdmogatasi szerzodés megkotéséig meg kell
alapitani. A varosfejlesztési tarsasagnak nem kotelezd tulajdonnal rendelkeznie, alapvetd
elvaras a projekt menedzsment feladatok ellatasa (sziikség esetén ingatlan adas-vétel; projektek
tervezése; beszerzések lebonyolitasa; miiszaki ellenérzés szervezése; tamogatasokrol, hitelekrol
elszamolasok készitése; finanszirozas szervezése; értékesités szervezése, lakossag
tajékoztatasa, beszamolok készitése).

VIL.2.3. Varosfejlesztési tarsasag alapitasa

Az IVS és benne az dnkormanyzati kezdeményezési, a tulajdonviszonyok révén vald jelentds
¢rintettségli  akcioteriileti tervek megvaldsitdsaért alapvetéen az oOnkormanyzat felel.
Vélhetéen a tamogatasok nyujtdsakor az Onkormanyzattal kot egy keret-megallapodast a
tamogatast nyujté kozremiikodo szervezet. Az dnkorményzat ezutan adna megbizast az egyes
projektek lebonyolitdsara. A projektek megvaldsitdsara €s indokolt esetben fenntartasuk
biztositasara alapithatja meg az dnkorményzat a Székesfehérvari Varosfejlesztési Tarsasagot,
amely a tervezett akciok minél gordiilékenyebb végrehajtdsa érdekében egyiittmikddik az
Onkormanyzat vérosfejlesztési akciokban felel8s osztalyaival.

A Varosfejlesztési Tarsasignak az Iranyitd Hatosag eldirasai alapjan az Onkormanyzattal
kotott megallapodasaban garantalnia kell, hogy a varosfejlesztési akciok soran keletkezd
esetleges nyereséget varosfejlesztési célokra hasznalja fel.

A Tarsasadgnak a feladat elvégzésre alkalmas szakképzettségli (pl. beruhazas lebonyolitoi,
pénziigyi) munkatarsakat kell felvenni.

Az Onkormanyzat és a vérosfejlesztd tarsasag megallapodast kot a kijelolt akcidteriiletre a
tervezett fejlesztések megvaldsitasara, amely megallapodas legalabb a kdvetkezoket
tartalmazza:

O a varosfejlesztd tarsasag az onkormanyzat megbizasabdl valositja meg a fejlesztést a
kijelolt akcioteriileten (az nkormdnyzati rendelet tartalmanak megfelelden);

0 az akcioteriilet fejlesztése soran keletkezd kozvetlen fejlesztési bevételeket a
varosfejlesztd tarsasag visszaforgatja a fejlesztésbe, azokat az Onkorméanyzat nem
vonhatja el;

O az éves beszamolas és az akcioteriileti terv évenkénti aktualizalasdnak rendjét;

O az évkozi rendszeres dnkormanyzati ellendrzés rendjét;

O tarsasag dijazasat.
A projekt menedzsmenttel szemben tamasztott kovetelmény a projekt vezetési gyakorlat,
szamviteli és pénziigyi ismeretek, jogi ismeretek, monitorizalasi- ellendrzési gyakorlat. A
projekt menedzser feladata a projekt vezetése, a projekt menedzsmentet ellatd team

munkéjanak irdnyitasa, a projektben résztvevd kivitelezok és a beruhdz6 kozotti koordinacio,
beszamolasi jelentési kotelezettség biztositasa.

A projektmenedzsment team feladat megosztas alapjan a kovetkezd szakemberekbdl tevddik
0ssze:
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O Projektmenedzser: projekt vezetése ¢€s koordindlasa; dontést igénylé kérdések
egyeztetése az Onkormanyzattal, projekt gazdaval, menedzsment team iranyitdsa, a
feladatok meghatarozasa; projekt tiitemterv szerinti megvaldsitasanak feliigyelete;
folyamatos kapcsolattartds a miszaki ellendrrel, konyvvizsgaloval;, problémak
felmérése €s kezelése; Varosfejlesztési Bizottsag és s kozgytilés tajékoztatasa

0 Miszaki szakember: projektek miiszaki el6készitésének koordindlasa; részvétel a
kozbeszerzések miiszaki tartalmanak meghatdrozasaban; beruhdzoi feladatok ellatasa;
egyeztetés a kivitelezvel, miiszaki ellendrrel, miivészettorténészekkel, restauratorral,
belsé épitésszel, gépésztervezokkel; épittetd nevében szakhatdosagoknal eljar.

0 Pénziigyi szakember: elkésziti az elérehaladasi jelentések pénziigyi részét; szamlak
ellendrzése; kapcsolattartds a konyvvizsgaloval; havi elszamolas készitése; kifizetések
bonyolitdsa (utalvdnyozas); egyéb pénziigyi-adminisztrativ feladatok

Tovabba sziikséges az alabbi feladatokat végzd szakértok bevondsa a munkéba:

0 Jogi szakértd: A kozbeszerzési torvény eldirdsainak betartdsa a projekt végrehajtasa
folyaman; a projektgazda Onkormanyzat dontésel6készitd dokumentumainak
(eloterjesztések) eldkészitése; a projekthez kapcsolodd szerzddések eldkészitése; a
projekt képviselete esetleges jogvitakban.

0 A projekt kiils6 kommunikacidjéért felelds munkatars: Nyilvanossagi terv
végrehajtasanak  koordindldsa:  rendezvények,  sajtotajékoztatdk  szervezése,
kozremiikddés a szolgaltatok kivalasztasaban, kiadvanyok, tdjékoztatd anyagok tartalmi
ellendérzése; Média képviseldivel vald kapcsolattartas.

A feladatok mennyisége donti el a szervezet létszamat, illetve, hogy egy feladatot kiilsd
szakértokkel, vagy belsé munkatarsakkal kivannak betolteni.

A projektmenedzsment csapat munkéjanak eldsegitése érdekében sziikséges 1 {6 adminisztrator
alkalmazasa. Az adminisztrator a projektmenedzsment csapat szakmai munkéjahoz kapcsolodd
tigykezeldi feladatokat latja el (pl. jegyzokonyvvezetés, telefonok fogadasa, idépont egyeztetés,
postazas, gépelés, iktatas, fénymasolas stb.).

A projekt menedzsment team workshopok keretében egyezteti a projekt elérehaladasat a
projektben résztvevd valamennyi szakemberrel. Ugyancsak ezen workshopok feladata az
eldérehaladési jelentések elokészitése.

VIL.2.4. Telepiiléskozi koordinacio mechanizmusai

Az IVS kialakitasanal Székesfehérvar Megyei Jogt Varos Onkormanyzata figyelembe veszi a

crer

VIL.2.5. A stratégia megvaldsulasanak monitoringja

Az Onkormanyzaton beliil az akcioteriileti tervek elkészitésére a megvaldsitasban érintett
szervezetek vezetdi, illetve felelds tisztségviselok részvételével egy koordindcios testiiletet
javasolt feldllitani, mely szervezet aztdn folyamatosan nyomon koveti a projektek
megvalositasat is.

A feladatok teljesitésérdl a projektmenedzser negyedévente beszamolna a Kozgytilés illetékes
Virosfejlesztési Bizottsagdnak ¢és félévente egyszer a Kozgylilésnek az akcioteriileti
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fejlesztések allasarol. A Varosfejlesztési Bizottsag mellett folyamatosan tdjékoztatjadk majd a
kozvéleményt a helyi sajton keresztiil, illetve félévente a kozmeghallgatasok keretében.
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VIL.3. A fejlesztési program megvaldsitasat biztosito finanszirozasi eszkozok, tamogatasi lehetéségek

Az egyes tevékenysegek miiszaki tervezésével parhuzamosan a folyamatosan pontosodnak a bekeriilési kéltségek, ami a beavatkozasok
tamogatasdnak a tovabbi pontositdasahoz vezet.

Belvaros rehabilitacio tervezett koltségvetése (eFt) L. iitem

Megvalésitas Tervezett Osszes
Tevékenység Tevékenységek Palyazé szervezet tervezett teljes Tamogatas | Tamogatas | Sajat koltségen
tipusa megnevezése . ot . aranya nagysaga forras beliili
kezdete vége koltségvetés ; i
részesedés
I. Torténelmi Belviros megujitasa
ERFA F§ utca kozteriiletének Székesfehérvar
rehabilitacidja MIV 2009.1. | 2010 1L 987 360 85% 839 256 148 104 45.3%
Onkorméanyzata
ERFA Hiemer-Haz feltjitasanak | Székesfehérvar
I11. {iteme MIJV 2009.1. | 201011 974 520 85% 828 342 146 178 44.7%
Onkormanyzata
ERFA iizlet, vendéglatohely Vallalkozasok
2009. II1. | 2010 II. 33333 30% 10 000 23 333 1.5%
ESZA Civil szervezetek Székesfehérvar
kulturalis-k6zosség erésité | MIV 2009.1. | 2010 IV. 15 000 85% 12 750 2250 0.7%
programjainak timogatasa | Onkormdnyzata
ERFA Projekt-elokészités, Székesfehérvar
tervezés MIJV 2007.111 | 2009.1. 50 000 85% 42 500 7 500 2.3%
Onkorméanyzata
ERFA Projektmenedzsment Székesfehérvar
MIJV 2008.IV. | 2010 IV. 120 000 85% 102 000 18 000 5.5%
Onkormanyzata
Osszesen 2180 213 1834 848 | 345365
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A tdmogatas-intenzitasanak litemenként kell megfelelni. A beruhazasokat, csak a tamogatasi
kérelem befogaddsa utan lehet megkezdeni.

Az alabbi, a program végrehajtdsahoz képest kissé gyorsitott litemezés egy optimalis becslés,
az litemezést egyeztetni kell a Regionalis Fejlesztési Ugynokséggel, illetve dssze kell hangolni
mas megyei jogl varosok varos-rehabilitacios célu fejlesztéseivel.

A belvarosi akcidteriilet megvaldsitdsnak lehetséges iitemezését az alabbi tablazat tartalmazza.
Javasolt a II. iitem fejlesztéseinek palydzatat a kovetkezd kétéves ciklus elején 2009-ben
benyujtani, hogy minél hamarabb megkezdhetdk legyenek azok a beruhazasok is.

Akcioteriiletek 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013

Belvaros rehabilitacidjanak folytatasa

=  Torténelmi belvaros

= Uzleti, szolgaltatasi funkciok
fejlesztése a belvaros kozelében

VIII.Partnerség

Eddig lefolytatott lakossagi forumok:

- Csbnakazo6-t6 kornyéke — 2008. januar 23.

- Lakossagi forum — Belvaros — 2008. februar 7.

- Gazdasagi szereplok bevondsa — 2008. februar 26.

(A forumokrol szolo emlékeztetoket a 3. szamu melléklet tartalmazza.)

Az IVS-t targyalja az Onkormanyzat kiilénbozé Bizottsagai és jovahagyja a KépviselStestiilet.
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Mellékletek
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1. sz. melléklet

EU (ROP) tamogatassal megvalositando akcioteriiletek
kijelolésének kritériumrendszere

7

I. Funkciobovité célu akcioteriilet kijelolésnek kritériumai

Az akcidteriiletnek az alabbi feltételek koziil az egyiknek kell megfelelniiik:

0 rendelkezik helyi védettséget ¢lvezo épiilettel (nem lakdépiilet), vagy kdzosségi funkceiot
ellato intézménnyel vagy a teriileten talalhaté legalabb 3 kozintézmény (kdzigazgatasi,
vagy kozszolgaltatast nyu;jto).

0 az akcidteriileten a kereskedelmi és szolgaltatoegységek szdma minimum 20 db.

I1. Szocialis célua rehabilitaciora szolgalo akcioteriilet kijelolésének
kritériumrendszere

A szocialis varosrehabilitacid tdmogatasaban részesithetd célteriileteket két csoportra osztjuk,
mindketté 6nallod kritériumrendszerrel rendelkezik. (Lakotelepek és nem lakotelepi beépitésii
tertiletek — hagyomanyos beépitésii varosrészek).

Amennyiben a szocialis varosrehabilitaciora kijelolt célteriilet egyarant tartalmaz lakotelepi és
hagyomanyos varosias teriiletet, akkor azt az kritériumrendszert kell alkalmazni, amely a
célteriilet lakdsallomanyanak tobb mint 50%-ara jellemzd. (Dontéen lakotelepi
lakésallomanyra lakotelepi indikatorokat, mig a célteriilet lakdsadllomanyanak 50%-at
meghaladé mértékii hagyomanyos varosias teriiletre a varosias indikatorokat.)

Lakotelepi indikatorokat kell alkalmazni abban az esetben, ha a szocidlis rehabilitacid
célteriilete megfelel az alapvetéen KSH alapu lakotelep definicionak:

» tObbnyire iparositott technologidval épiilt 1945 utan, és
» kdrnyezetébdl elvalo kozépmagas és magas lakohdzak, hazsorok alkotjak.

Nem jogosult egy teriilet timogatasra, amennyiben 2001 6ta a jelenlegi lakasszam 20%-anal
nagyobb mértékben tortént 0 épités vagy bontas a célteriileten. (Ebben az esetben ugyanis a
tertilet tulsagosan intenziv piaci folyamatoknak van kitéve ahhoz, hogy egy lakossagmegtartd
beavatkozas indokolt legyen.)

Az unids kozvetlen elvardsok értelmében az alabbi 6 kritérium koziil legalabb 3-nak kell
megfelelnie egy varosrésznek, amennyiben tdmogatasra palyazik.°®

2. sz. melléklet

Osszefoglalo tabla az indikatorokrol
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Indikator tipusa

Hatarérték a

hagyoméanyos varosi
beépitésii teriileteken

Hatarérték a
lakételepeken

ALACSONY ISKOLAZOTTSAG (Az indikatornak valé megfeleléshez a mutatészamokbél legalabb

egyet teljesiteni kell.)

Legfeljebb altalanos iskola 8 osztalyaval rendelkezok
aranya a 15-59 éves népesség korében magas volt
2001-ben

Adatforras: KSH, 2001-es Népszamlalas adatok
Fels6foka végzettségiiek aranya a 25 év felettiek

korében alacsony volt 2001-ben

Adatforras: KSH, 2001-es Népszamlalas adatok

Ko6zép-Magyarorszag
minimum 28%

Minimum 30% a

konvergencia régidokban

Ko6zép-Magyarorszag
maximum 10%

Maximum 8% a

konvergencia régiokban

minimum 20%

maximum 14%

ALACSONY GAZDASAGI AKTIVITAS (Az indikatornak valé megfeleléshez a mutatészamokbol

legalabb egyet kell teljesiteni.)
Alacsony presztizsti foglalkoztatasi csoportok magas

srer

fécsoportuak/foglalkoztatottak)

Adatforras: KSH, 2001-es Népszamlalas adatok

A gazdasagilag nem aktiv népesség aranya az
akcioteriileti lakonépességen belill magas volt 2001-
ben

Adatforras: KSH, Népszamlalas adatok

Minimum 30%
kivéve

Nyugat és Kozép-
Dunantul, ahol
minimum 38%

minimum 65%

Minimum 28%
kivéve

Nyugat és Kozép-
Dunantal, ahol
minimum 35%

minimum 60%

MUNKANELKULISEG MAGAS SZINTJE (Az indikatornak valé megfeleléshez a mutatészamokbél

legalabb egyet kell teljesiteni.)

Munkanélkiiliek aranya az akcidteriileten magas volt
2001-ben

Szamitas: Munkanélkiilieck szama / (Munkanélkiiliek
+ foglalkoztatottak szama)

Adatforras: KSH, 2001-es Népszamlalas adatok

Tartos munkanélkiilieck aranya az akcidteriileten

magas volt 2001-ben (legalabb 360 napos
munkanélkiiliek aranya) Szamitas: tartos
munkanélkiiliek szama/

munkanélkiiliek-+foglalkoztatottak szama

Adatforras: KSH, 2001-es Népszamlalas adatok

Ko6zép-Magyarorszag:
minimum 9%
Nyugat-Dunantul
minimum 10%
Eszak-Alfold, Dél-
Alfold, Dél-Dunantul,
Ko6zép-Dunantul:
minimum 11%
Eszak-Magyarorszag
minimum 14%

Ko6zép-Magyarorszag,
Nyugat-Dunantul,
Ko6zép-Dunantul:
minimum 3%
Dél-Dunantul: 3,6%
Dél-Alfold: 3,8%
Eszak-Alfold: 5%
Eszak-Magyarorszag,
7%

Kozép-Magyarorszag,
Nyugat-Dunantul:
minimum 7%
K6zép-Dunantil minimum
8%

Dél-Alf6ld, Dél-Dunantal
minimum: 10%
Eszak-Alfold 10,5%
Eszak-Magyarorszag
minimum 13,5%

Nyugat-Dunantul 2%.,
Ko6zép-Magyarorszag
2,4%,
Ko6zép-Dunantual: 2,2%
Dél-Dunantil: 3,4%
Dél-Alfold 3,5%
Eszak-Alfold: 4%
Eszak-Magyarorszag
minimum 6,5%

SZEGENYSEG ES KIREKESZTETTSEG MAGAS SZINTJE (Az indikatornak valé megfeleléshez a

mutatészamokbdl legalabb kettdt kell teljesiteni.)
Magas azon aktiv koruak (15-59 éves) aranya,
akiknek 2001-ben a jovedelemforrasuk kizarolag
allami vagy helyi tdmogatas volt

Ko6zép-Magyarorszag,
Nyugat-Dunantul,
minimum 9%.
Ko6zép-Dunantal 10%
Dél-Dunéntual, Dél-

Nyugat-Dunantal: 7%
Ko6zép-Dunantul, 7,8%
Kozép-Magyarorszag
minimum 8%
Eszak-Alfld, 10%
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Adatforras: KSH, 2001-es Népszamlalas adatok

Onkormanyzati tulajdonu lakasok aranya magas az
akcioteriileten (jelen idészakban)

Adatforras: Onkormanyzati nyilatkozat

Az akcioteriileten az Onkormanyzat altal elosztott
rendszeres szocialis tamogatasokbol a haztartasokhoz
viszonyitott varosi/keriileti atlaghoz képest tobb
tamogatas (darabszam) keriilt kiosztasra.
(Beszamithato tamogatasformak: rendszeres szocialis
segély, lakasfenntartasi tdmogatds minden formaja,
rendszeres gyermekvédelmi tamogatas,
adossagesokkentési tamogatas.)

Szamitas: Osszes rendszeres szocidlis tamogatas
darabszama a varosban/0sszes haztartds a varosban
aranya a  célteriiletre  kiosztott tamogatasok
szama/célteriileti haztartasok szama

Adatforras: Onkormanyzati nyilatkozat

A legfeljebb 3 éves (gyartasi év + két naptari év, azaz
pl. 2007-ben a 2005-2006-2007-es gyartasi évi)
gépjarmivek alacsony aranya a lakasok szamahoz
képest

Adatforras: dnkormanyzati nyilatkozat a gépjarmiiado
nyilvantartas alapjan (az iizemben tartd6 lakhelye
szerinti nyilvantartas alapjan)

Alfold, Eszak-Alfold,
Eszak-Magyarorszag
15%

Ko6zép-Magyarorszag
minimum 20%

Minimum 10% a

konvergencia régiokban

A rendszeres szocialis
tdmogatasok szama a
haztartasok szamahoz
képest legalabb 1,5-
szerese a varosi
(Budapesten kertileti)
atlagnak.

A legfeljebb 3 éves
gépjarmivek szama a
lakasok szamahoz
képest legalabb 1,6-
szerese a varosi
(Budapesten kertileti)
atlagnak.

Dél-Alfold: 10,5%
Dél-Dunantal: 11%
Eszak-Magyarorszag: 13%

minimum 8%

A rendszeres szocialis
tamogatasok szama a
haztartasok szamahoz
képest legalabb 1,3-
$zorosa a varosi
(Budapesten kertileti)
atlagnak.

A legfeljebb 3 éves
gépjarmiivek szama a
lakésok szamahoz képest
legfeljebb 1,5- szerese a
varosi (Budapesten
keriileti) atlagnak.

EROSEN LEROMLOTT KORNYEZET (Az indikatornak valé megfeleléshez a mutatészamokbol

legalabb egyet kell teljesiteni.)

Az 5 szintnél magasabb lakohdzakban talalhato lakott
lakasok magas aranya az 50.000 f6 lakonépességnél
nagyobb varosokban.

A nagy lakasszamu épiiletekben talalhaté lakasok
magas aranya az 50.000 fonél kisebb lakonépességgel
rendelkez6 varosokban

Adatforras: Onkorményzati nyilatkozat

A komfort nélkiili, félkomfortos és sziikséglakasok
aranya a lakott lakasokon beliil magas volt 2001-ben

Adatforras: KSH, 2001-es Népszamlalas adatok

Magas volt a maximum egy szobas lakasok aranya a
lakott lakasokon beliil, 2001-ben

Adatforras: KSH, 2001-es Népszamlalas adatok

Minimum 25%

minimum 30% a
legalabb 50.000 6
lakonépességgel

rendelkezé varosokban,

és minimum 20% az
50.000 f6énél kisebb
lakonépességgel

rendelkez6 varosokban

minimum 60% az 5
szintnél magasabb
épiiletekben talalhato
lakésok aranya a legalabb
50.000 £6 lakonépességgel
rendelkez6 varosokban

Minimum 50% a legalabb
40 lakassal rendelkez6
lakoépiiletekben talalhato
lakéasok aranya az 50.000
fonél kisebb
lakonépességgel
rendelkezd varosokban

96




Integralt Varosfejlesztési Stratégia - Székesfehérvar

A LAKOEPULETEK ALACSONY ENERGIAHATEKONYSAGA

Magas azon lakdépiiletekben taldlhato lakasok aranya,
amelyek rossz energiahatékonysagi jellemzokkel
rendelkeznek. A teriileten talalhato lakoépiiletek rossz
energiahatékonysaguaknak mindsiilnek jelen palyazat
szempontjabdl, ha 1982 dec. 31-e el6tt épiiltek, illetve
83. jan. 1. utan akkor, ha eredeti csomoponti tervekkel
igazolhato, hogy a panelcsomopontoknal a
hészigetelés vastagsaga kisebb, mint a
szendvicspanelek belsd részein. Az 1982 dec. 31-¢
el6tt épiilt lakoépiilet csak akkor tekinthet6 rossz
energiahatékonysagunak, ha nem sziiletett olyan
tamogatd dontés vele kapcsolatban az iparositott
technologiaju épiiletek energiatakarékos felujitasat
tamogato6 palyazat — LKFT-LA-2 — sordn, amely a
homlokzat hdszigetelését vagy a nyilaszardk cseréjét
eredményezte.

Adatforras: dnkormanyzati nyilatkozat

A rossz
energiahatékonysagu
épiiletekben talalhato
lakésok aranya minimum a
célteriilet
lakasallomanyanak 70%-a
a KMR-ben.

A konvergencia régiokban
minimum 50%.

97




Integralt Varosfejlesztési Stratégia - Székesfehérvar

3. sz. melléklet

Emlékeztetok a lakossagi és a gazdasagi szervezetekkel tortént
tajékoztato forumokrol

Lakossagi forum
Iddépont: 2008. januar 24.
Helyszin: Szedreskert, Altaldnos iskola

A tervezék bemutattak a késziil6 Integralt Varosfejlesztési stratégiat, ezen beliil részletesebben
beszéltek a jovoképrdl, illetve a varos kozéptavon tervezett jelentdsebb projektjeirdl. A
tajékoztatd keretében részletesen ismertették a belvarosi rehabilitdcio akcidteriileten tervezett
projekteket.

Erintett témakérok:
» Jovokép
O javaslat a ,,vonzo lakohely” megjelenitésére
0 ,,z0ld varos” szlogen, levegémindség fontossaga
» Meglévo értékek megorzése

O Hozzaszolas: ,,Makett varos” mas teriiletre helyezése a Rozsaligetbdl, ezt a
turisztikai latvanyossagot olyan helyen kellene elhelyezni, ahol van megfeleld
parkolasi lehetdség, €s nem tesz tonkre egy szép parkot. Nem a Rozsa ligetbe
valo.

Valasz: Sajnos a palyazat leadasakor pontos utvonalat kellett tervezni és ez a
teriilet bizonyult a legalkalmasabbnak a makett varos felépiilésére.

O Hozzaszolas: ,,Palota kapu” 1étrehozésa, az Alba Plaza melletti ,,nyomornegyed”
megsziintetésére megoldast kell talalni a jovOben.

O Hozzaszolas: A zoldfeliiletek megovasa, megtartasa, lehetdleg novelése fontos
feladat, a kutyatulajdonosok illetve a dohanyzok szigorubb szankcionaldsa
sziikséges lenne, amennyiben nem hasznaljak a hulladéktarolokat (szankcidok
bevezetése, kozteriilet feliigyelet megerdsitése)

Valasz: Az Onkormanyzat is nagy fontossagot tulajdonit ennek a teriiletnek, a
koztertilet feliigyelet megerdsitését szeretnék, valamint minden egyes eltavolitott
fa helyett ujat telepitenek.

» Hozzaszolas: Uszodai parkolas kérdését meg kell oldani. Tonkreteszik a zold
teriileteket, szankciok sziikségesek, illetve megoldast kell taldlni a problémara.
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Parkol6hazakat lehetdleg ne a belvarosba, hanem inkabb kiilvarosi részre épitsenek, a
belvaros zstfoltsaga miatt. Tomegkozlekedést kellene fejleszteni, jelenleg a ritka
jéaratok miatt az emberek inkabb az autdt valasztjak.

Valasz: A szalloda beruhazéas részben enyhiti a parkolasi nehézségeket, illetve a
Ligetsoron nem parhuzamos, hanem ferde vagy merdleges bealldssal tobb férdhelyet
lehet majd biztositani. A varos elsésorban nem parkoldhazak, inkdbb mélygarazsok,
kialakitasat preferalja a Skala Aruhaz mellett, illetve Belvaros kozeli teriileteken.

Kérdés: A civil szféra erdsitése érdekében tesz-e valamit az Onkormanyzat.

Valasz: Igen, e program keretében is lesz olyan tevékenység, amely a civil szférat
tekinti célcsoportnak.

Hozzaszolas: Borgyar és kornyékének fejlesztése fontos lenne (Rac utca 18., 27. sz.
ingatlan feltjitasa — Székesfehérvari Kézmiives Egyesiilet bevonasaval), szines
kulturalis programok talalhatok, de méltatlan kornyezetben. Egyes épiiletek elhanyagolt
allapotban vannak, amiket fel kell ujitani. A Bérgyarba Csodak Palotdja 1étrehozésa van
tervezve.

Hozzaszolas: Az 1) bevasarlokozpontokat, parkolohazakat ki kellene telepiteni a kiilsd
varosrészekbe.

Valasz: A parkolohazak helyett mélygarazsok épitését szorgalmazza az Onkorményzat
a Vasalohazban, a Skalanal, tovabbi belvaroshoz kozeli helyeket keres még az
Onkormanyzat.

Kérdeés: Bolcsdde, 6voda féréhely kevés, pedig lenne ra igény.
Valasz: A Szociélis Iroda mar foglalkozik a kérdéssel.

Kérdeés: Tobb lakast kellene épiteni, amiket a fiatalok kedvezd konstrukcidk keretében
megvasarolhatnak. Lenne ra igény.

Valasz: Otthonteremtd programot indit az Onkorményzat — 200 lakast fog épiteni,
amelyekhez viszonylag kedvez6 aron hozza lehet jutni.

Fejlesztések

0 Kérdés: Mi a kirdlyi jatszopark pontos megfogalmazasa? Ha a Plaza mellett
mélygarazs épiil, akkor miért nem indulhat a Pléza eldl a Kiralyi séta végig a
féutcan egészen a viragoraig aztan egy gyalogos atjaréon, at lehetne menni a
vasalohdz hata mogotti parkba, ahol nyugodtan el lehet helyezni a makett varost.

Valasz: A palyazat mar elkésziilt, valtoztatasra sajnos nincs lehetdségiink. A
Kiralyi Jatszopark valdjaban egy hagyomdanyos jatszopark, a ,kirdlyi” jelzot
csak a palyazat miatt kapta. A jatszopark jatékszerein ezért kiralyi motivumok
jelennek meg.

0 Kerdeés: A széllodai fejlesztés hatasara a lakokornyezetre negativ hatassal lesz
(zaj- és légszennyezés), milyen intézkedésekkel lehet ovni az itt lakok
nyugalmat?

99




Integralt Varosfejlesztési Stratégia - Székesfehérvar

Valasz: - A Vidampark megujitasaval Kiralyi jatszopark létrehozasa a cél, a
ligetsor mentén a parkolohelyet bovitik, 2010-re fejezik be a beruhdzast. A
fejlesztok igyekeznek a lakok életét elviselhetdvé tenni a beruhazas idészakaban
megfeleld forgalomszervezéssel.

O Hozzaszolas: J6 kezdeményezés a Lovolde utcanal az Expo épitése €s a Palotai
ut rehabilitacidja is fontos.

0 A ,murvas parkold” beépitésével varhatdban megndvekedd forgalom kezelése
fontos — a beruhazod 2 szintes mélygarazst épit a tervezett iizlethdz ald, melybdl
aluljaron lehet a Palotai it masik oldaldra gyalogosan dtmenni

0 A térburkolatok megvalasztdsakor gondolni kell a funkcionalitdsra (pl. ndi
magas sarku cipd).

Lakossagi forum

Idépont: 2008. februar 7.

Helyszin: Hiemer-Font-Caraffa Haz

A tervezok bemutattak a késziil6 Integralt Varosfejlesztési stratégiat, ezen beliil részletesebben
beszéltek a jovoképrdl, illetve a varos kozéptavon tervezett jelentdsebb projektjeirdl. A
tajékoztatd keretében részletesen ismertették a belvarosi rehabilitdcio akcidteriileten tervezett
projekteket.

Erintett témakorok:

>

>

Az akcidteriilet ki lesz terjesztve a Technika Hazaig és a Réc utcaig.

A Fekete sas ¢piletét vallalkozo altal ahsznositand6 feladatkent kezeli az
Onkormanyzat.

A Torok fiirdo fejlesztése a I. iitemben valik lehetségessé onkormanyzat beruhazas
keretében, melynek ilizemeltetését magankézba adnd az Onkorményzat. vendéglatd
egység, szalloda kialakitasa lehetséges egyiitt kezelve a Zeneiskola épiiletével.

A fejlesztésekhez szoba johetd maganberuhazasok az 1. iitemben az Arpad fiirdd
megujitdsa és az Euréka park Hotel fejlesztés, mig a II. litemnél a ,,murvés parkold”-i
beruhazas és az uszoda fejlesztése.

A Fé utca feltjitasara az Onkormanyzat Rehabilitacids Alapot hozott létre. A F6 utcan
térburkolat csere és teljes kozmii cserevalosul meg.

A belvaros teriiletére kozlekedésfejlesztési koncepciot kellene késziteni. Nagy
problémat jelent a parkolasi lehetdségek helyezte, melynek megoldasaval szamolni kell.
A belvaros kozlekedési forgalmat és igy a felmeriild kornyezetszennyezést jelentdsen
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csokkenthetné a déli elkeriil ut megépitése. At kell gondolni a Regionalis Kozlekedési
Kozpont projekt létjogosultsagat kdozéptavon.

» A Torténelmi Belvaroshoz szorosan kapcsolodd egyéb fejlesztési teriilet az 0j piac
helyének meghatarozasa a Palotai ut mentén, Réc utcai leromlott épiiletek megujitasa.

Vallalkozoéi és civil forum

Idépont: 2008. februar 26.

Helyszin: Fejér Megyei Kereskedelmi €s Iparkamara

A tervezdk bemutattak a késziild Integralt Varosfejlesztési stratégiat, ezen beliil részletesebben
beszéltek a jovoképrdl, illetve a varos kdzéptavon tervezett jelentdsebb projektjeirdl. A
tajékoztatd keretében részletesen ismertették a belvarosi rehabilitdcio akcidteriileten tervezett
projekteket.

1.

2.

3.

4,

Hozzaszolas: Elsé hozzasz6lo kritizalta az onkormanyzatot, hogy annak ellenére, hogy a
helyi vallalkozdsok jelentds adofizeték (2007-ben kb. 10 Mrd Ft-ot fizettek ipariizési
adoba) nem latjak, hogy a varos miként segiti oket. Példaként emlitette meg a murvas
parkold puccsszerii érétkesitését, ahol nem latjak biztositottnak a meglévd kiskereskeddk
érdekeinek védelmét, a piac kedvezobb helyének megtalalasat, a kozlekedés forgalmi
kovetelmények igényeinek teljesitését. Hatékonyabb egylittmiikddésre szamitanak a varos
¢s az onkormanyzat részér6l, hogy kiszamithatobb fejlesztési kornyezetet alakitsanak ki. Ez
iranyba jo 1épés lehet az IVS, melyben szerepld terveket, fejlesztési elképzeléseket jonak
tartja.

Kerdeés: NO, vagy csokken-e az élményfiirdd megépitése utan az uszoda vizfeliilete?

Valasz: A 11. iitemben valositandk meg, ¢lményfiirdd kialakitasat tervezik, mely projekt
elokészités alatt van.

Kérdés: Az MIV kozott torténik-e egyeztetés, hogy lesz a 10 Mrd Ft-os tdmogatés
felhasznalva? Egyeztetnek-e egymas kozott a varosok? Hogy versenyeznek a varosok, hogy
Székesfehérvar megdrizze régid kdzponti szerepét?

Valasz: Kiemelt projektek, lakossdg ardnyos forrds elosztds az MJV-k és a kisvarosok
kozott. Feltételezziik, hogy kb. lakossag aranyosan jut tamogatas Székesfehérvarra, ami kb.
3,5 Mrd Ft tAmogatas lehet. Els6 palyazati korben a régioban dsszesen 3,5 Mrd Ft-ot lehet
elkodlteni, de Székesfehérvar all a legjobban, 6 tud leghamarabb palyazatot benytjtani. Ezért
valosulhat meg a kb. 18 Mrd Ft tdmogatasi igényli belvarosi rehabilitdcids program I.
uteme.

Kerdeés: Olyan fejlesztéseket kellene valdsitani, melyek megtériilnek. A tervezett projektek

kozvetleniil nyereséget nem termelnek. Legyenek olyan projektek, melyek bevételt
termelnek, mely forrast vissza lehet forgatni tovabbi beruhdzasokra.
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Valasz: Varosfejlesztési tarsasag feladat, hogy olyan teriileteket fejlesszen, melybe magéan
tokét bevonhat, illetve sajat bevétele is eredményes lehet. Ilyen tipusu fejlesztés a Palotai ut
mentén tervezett 1 ha-os rehabilitacio. Célunk nem a miikodési koltségek tovabbi ndvelése.

Kérdés: Mikor indult a ,,Kiralyi Séta” projekt?
Valasz: 2007. februari kozgytilés dontott, de elotte fél éve kezdték az elokészitést.

Hozzaszolas az onkormanyzat részérol: Székesfehérvar regiondlis kozponti szerepe.
Viszonylag késén 1988-ban kapta meg az MJV cimet. 90-es évektdl sokat fejlodott a varos,
pl. autdbusz-palyaudvar, infrastruktira-fejlesztések, szinhdz miikodtetése, felsGoktats
fejlesztése, Hiemer haz feltjitasa. Varos alapvetden a kozszolgaltatdsi feladatait (pl.
oktatas, egészségiigy) latja el, a gazdasagi fejlesztéseknek a feltételrendszerét valositja
meg. Szinte minden teriilet magan kézben van, kivéve az Alba Innovacids Parkban 1évé6 5
ha-os teriilet. Elményfiirdét magan téke bevonasaval kivanjak fejleszteni. Varosnak éves 36
Mrd Ft-os a koltségvetése, a halmozott hiteldllomanya 9 Mrd Ft, a murvas parkolé kb. 5
Mrd Ft-os bevétele nem a varosi koltségvetési hiany kifizetésére volt sziikséges. 5 Mrd Ft
bevétel felét a varos befekteti, masik fele beépiilt a 2008-as koltségvetésbe. A keleti
régiokban joval nagyobb tamogatids jut, kb. kétszer annyi, mint a Kozép-dunantali
régidoban. Debrecennek joval nagyobb a tdmogatasi lehetdsége, igy konnyebben tud
fejleszteni. Az IVS jol Osszefoglalja a varos jovOben tervezett fejlesztéseit, a belvarosi
rehabiliticio elsé iiteme jol kidolgozott, a masodik iitemben a tervezett beavatkozdsok
priorizalasa sziikséges. A beruhazasokat szamos magan toke beruhazés kiséri, mint az
Arpad fiirdé feltjitasa, viddmpark megujitasa szalloda, torténelmi jatékpark épitése. Cél a
zold varos koncepcidjanak sokkal erdteljesebb megjelenitése a hosszabb tavu tervekben.
Tovabba a demografiai valtozasok miatt, az 6regedés miatt novelni kell az idéskoriaknak
nyujtott specidlis szolgaltatasokat. Tevékenységeket kell tervezni a fenti tendencidk
kezelésére.

A forumon jelezte egy-két vallalkozo, hogy a F6 utcan 1évé iizlethelyiséget felujitand, illetve
atalakitand, ami jo partnerséget feltételez a FO utca megujitasahoz.

Oriiltek a szervezok a véleményeknek, de nyitott az egyiittmiikodés, varjuk még a lakossag,
vallalkozok javaslatait és egylittmiikodését a tervezett projektek soran. A jovében rendszeresen,
kb. negyedévente beszamolunk a program elérehaladasrol, illetve a tovabbi vélemények,
javaslatok megismerése érdekében. Kamara reméli, hogy a kozbeszerzési kiirdsok sordn a
megvalositasban kapjanak lehetdséget a térség vallalkozoi.
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4. sz. melléklet

Kiegészito tablazatok a I'V. Székesfehérvar varosrészeinek teriileti megkozelitésii elemzése cimu
fejezethez

véll::;llfooz(:i(;ok Miikodé vél}alkozésqk nemzetgazdasigi Népességszém Népesség korcsoportok szerint (f6)
szama (db) agak szerint (db) (fo)

Mg Ipar Ep.ipar Szolg. 0-14 évesek(15-39 évesek(40-64 évesek|65 év felettiek|
Torténelmi belvaros 860 6 42 35 777 4725 567 1576 1417 1165
Palotavaros 1612 12 114 155 1331 16160 2996 6966 5417 781
Szedreskert 373 6 37 23 307 4048 566 1412 1392 678
Tovaros 584 4 32 68 480 6535 883 2872 2128 652
Vizivaros 1906 16 102 125 1663 17367 2334 6940 5888 2205
Oreghegy 2108 61 236 195 1616 12257 1931 4225 4991 1110
Almassy telep 1004 22 98 73 811 7812 886 2384 2880 1662
Réchegy-Burtelep 1076 22 144 100 810 8545 1431 3437 2723 954
Felsdvaros 952 27 122 100 703 7794 1006 3327 2395 1066
Vasut és kornyéke 839 9 38 59 733 7393 909 2680 2069 1735
Alsovaros-Maroshegy 1127 19 147 145 816 9838 1630 3543 3511 1154
Feketehegy 483 11 72 81 319 3872 782 1354 1329 407
Osszesen 12924 215 1184 1159 10366 106346 15921 40716 36140 13569
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rer .

7

1945. elott|1945-1959(1960-1969 [ 1970-1979 | 1980-1989 | 1990-2001
Torténelmi belvaros 873 132 842 204 31 19
Palotavaros 104 38 126 11 5158 236
Szedreskert 80 43 804 738 24 37
Tovaros 2 2 207 2022 141 1
Vizivaros 151 236 503 6103 8 6
Oreghegy 128 146 273 910 1706 681
Almassy telep 564 438 984 795 218 159
Rachegy-Burtelep 277 311 837 950 273 156
FelsGvaros 319 420 552 855 217 179
Vasut és kornyéke 319 785 1714 320 45 102
Alsovaros-Maroshegy 578 337 340 938 615 500
Feketehegy 62 46 114 237 331 343
Osszesen 3457 2934 7296 14083 8767 2419
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Lakés(illlll)(;méiny Lakasok tulajdonjelleg szerint (db) Lakasok_komfortossaga (db)

Természetes . . . . L
szenfélyek Ontlilolg}l:ﬁ)l:l?atl tullzagj)(]l(:)l:u’l Osszkomfortos | Komfortos | Félkomfortos Ifl(:,:?:(i;)ll{t esgzylg;sfagk;ss
tulajdona

Torténelmi belvaros 2362 1775 299 27 1193 810 32 18 48
Palotavaros 5907 5424 215 34 5182 448 11 18 14
Szedreskert 1809 1689 37 0 1560 123 20 11 12
Tovéros 2444 2336 19 20 2189 165 2 11 8
Vizivaros 7337 6883 78 46 6599 323 33 3 49
Oreghegy 4036 3779 5 60 3228 423 50 68 75
Almassy telep 3331 3148 2 8 1414 1603 44 30 67
Réchegy-Burtelep 2971 2642 140 22 2065 534 38 52 115
Fels6varos 2727 2466 43 33 1356 972 82 68 64
Vastt és kornyéke 3519 3190 59 36 1530 1690 21 6 38
Alsévaros-Maroshegy 3517 3233 55 20 1506 1443 108 138 113
Feketehegy 1181 1126 1 6 812 175 25 50 71
Osszesen 41141 37691 953 312 28634 8709 466 473 674
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Nemzetgazdasagi agak
Az ipari termelés dsszetétele (2005)

B Mezégazdasag, vad-, erdé-, halgazdalkodas
Fejér Banyéaszat
Magyarorszag megye Székesfehérvar Feldolgozdipar
Elelmiszeripar 14 4 7 Villamosenergia-, gaz-, g6z-, vizellatas
Vegyipar 13 2 2 D.E :E;'rté'par
L . . it6i
Gf:plpar és elelftr(')nlka 45 70 74 Kereskedelem, javitas
Vlllamosenergla-lpar 8 4 1 Szallashely-szolgaltatas, vendéglatas
Tobbi agazat 20 20 16 Szallitas, raktarozas, posta, tavkozlés

Pénzligyi kdzvetités

Ingatlantigyletek, gazdasagi szolgaltatas
Kézigazgatas, védelem, kotelezé tarsadalombiztositas
Oktatas

Egészséglgyi, szocialis ellatas

Egyéb kdzdsségi, személyi szolgaltatas
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